Beg ridndung

zum Bebauungsplan Nr. 10 b der Stadt Troisdorf / Siegkreis
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fiir ein Gebiet zwischen BliicherstraBe, Hans<Bockler-=Strale
{(bis Plurstiick 41), den Grundstiicken beiderseits der Arndt-
straBe {einschlieflich der verléngerten Peter-Klockner-
Strafe bis Flurstlick 41), der vom-Stein-Strafie {ab Flurstiick

16) und zwischen der Gneisenaustrale.

I. Vorbemerkung

Das ca. 5,65 ha zroBe Planungsgebiet liegt ca. 1,4 km siidwest-

1lich des Rathauses.

II. Bisherige Fntwicklung

In den Jahren nach dem erstcn Yeltkrieg wurde das bis dahin
landwirtschaftlich genutzie Geldnde im Bereich der Hans-
Bockler—StraBe und des arsten Abschnittes der ArndtstraBe
fiir Bauzwecke aufgeschlossen und mit zweigeschossigen Miet-
wohnungen und Higentumshiuser als Doppel- bzw. Gruppenhéuser
bebaut. Als nach dem zweliZen Weltkrieg der Bauwille immer
stirker wurde, muBlte der zwelte Abschnitt der Arndtstrale
sowie Teilstrecken an der Feter-Klgekner-StraBe und vom=—

Stein-StraBe der Bebauung zugefithrt werden.

Es entstanden hier freistehende Einfamilienwohnhiuser sowile

Doppelhiuser und Gebdudegruppen.

IIT7. Bisherige Plsnungen u. Festsetzungen

Der "TLeit— und Wirtschaftsplan” der Stadt Troisdorf aus dem
Jahre 1954 weist den FPlanungsbereich als "Baugebiet" aus.

Weitere rechtsverbindliche Bebauungspléne liegen nicht vor

bzw. sind nicht wekannt.



Iv..
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AnlaB der Planzufstellung sowie Planungseziel

Zur Schaffung einer abschlieBenden stddtebaulich vértretbaren
Planung,sowie einwandfreier Rechtsgrundlagen in der Beurtei-
lung von Baugesﬁohen und zur Konsolidierung der berelts be-
bauten Grundstiicke,beschloB der Rat der Stadt Troisdorf in der
Sitzung vom 28. 1. 1964 die Aufstellung eines Bebauungsplanes

nach den Richtlinien des Bundesbaugesetzes.

In gleicher Sitzung beschlol der Rat der Stadt Troisderf zur
Sicherung der Planungsabsicht eine Verinderungssperre nach §
14 Bundesbaugesetz vom 29.6.1960, die am 11. 4.1964 durch die
amtliche Bekanntmachung rechitskrdftipg wurde.

Planinhalt

Fiir den gesamten Planungsbereich gilt "reines Wohngebiet".
Die Wutzung der Grundstiicke ist nur im Rahmen des § 3
Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 mdglich.

b) MaB der baulichen Nutzung

Tiir die Wohngebiet gilt dis 2+3-geschossige offene bzw.
geschlossene Bauwelse.

VDie in § 17 der Baunutzungsverordnung als HOchstzahlen
angegebenen Ausnutzungswerte gelten allgemein Tir das ge-

samte Baugebiet.

c) Verkehr

Die WohnstraBen erhal*en sllgemein eine 6,0 m breite Fahr-
bahn. Lediglich der ndrdliche Teil der ArndstraBe erh&lt
aus Grinden der zu geringen Gebdudeabstinde eine 5,5 m
breite Fahrbshn. Der siidliche Teil der Arndtstrafe wurde
bereits abschliefiend susgebaut. Eine Verbreiterung ist nic
mehr vertretvar und verkehrstcchnisch wegen der beiden vor
handenen Doppelhiuser nicht erforderlich.

Weiterhin wird die Grinplatzeinfahrt in der Peter-Klockner
StraBe nur 3,0 m breit angelegt, da diese Strecke nur in
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VI.

VII.

einer PFahrtrichtung benutzt werden kann.

Zur Unterbringung des ruhender Verkehrs, wurden im Rahmen der
mbglichen Profilausweltung Parkbuchben in neben der Fahrbahn

angeordneten 2,0 m breiten Parkstreifen vorgesehen.

Das Planungsgebiet ist c¢a. 5,65 ha groB
Hiervon entfallen auf

1. reines Wohngebiet 4,35 ha

2. 6ffentliche Verkehrsfldchen,
einschl. Parkstreifen u. Stras-
sengrin 1,30 ha

Kosten

Die H6he der der Stadt Troisdorf entstehenden Kosten kann nur

iiberschldglich angegeben werden und betragen:

a) fiir Grunderwerb 10.000,-- DM
b) fir StraBenbau und Kanalisation 240.000,-- DM

Die notwendigen MalBnahmen und die Inanspruchnahme der Gelder ge-
schieht im Rahmen der zur Vérfugung stehenden Haushaltsmittel.

FolgemaBnghmen

Die flr die StraBenanlage bow. StraBenerweiterung benbitigten

Fldchen miissen von der Stadt iibernommen werden, soweit sie nicht

bereits im Besitz der S+tadt Troisdorf sind.

Bodenordnende MaBnahmen im Jinne des 4. Teiles des Bundesbauge-

“gsetzes werden den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getrof-

fen.

Evtl. frithere rechtskraftige Pline im Bereich dieses Verfahrens-

planes treten mit der Bekanntgahbe dieses Bebauungsplanes nach



4 12 BBaub& auBer Kraft.

Aufgestellt:

Troisdorf, den 12. Mai 1964

Stadtplanung Der Stadtdirektor
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Anerkannt und beschliossen

Troisdorf, den 10.1. 1966
gem.RatsbeschliuB v.5.1.710¢
Stadtverwaltung Troisdorf

Blrgermeister Ratsmitgliec



