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Teilgebiete der Fluren: 4 u, 6,
" Aim Hofweihexr M

.Diesem'Text 1iegt der Be-
~bauungsplan im Hafstab 1 : 500
nit der dazugehbrigen Begriindung

(Anlage 1) zu Grunde.
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Durch den Bebauungsplan Fr., 13b "Im Hofweiher" wird die
Bebauung des in der Begrindung zum Behauungsplan nidher
teschriebenen Gebietes der Fluren 4 u. 6 der Stads Troisdorf
nach den Bestimmungen des Bundesbaugésetzes (BBauG, ) vom
13.631960 in Verbindusmg mit § 4 der Durchfithrungsverordnung

zur: BBaul g8regeltd: - ST , o :

Di= Planunterlege, welche die katasteramtliche Unter-
lagen der Katasterabteilung der Kreisverwaltung Sieghburg
cwom 28.11.1963 und 3.1,1964 zur Grundlage hat, zeigt
1t. Zeichenerklirung die zeichnerische Darstellung des
qualifizierten Bebauungsplanes (im Sinne des § %o BBauG.),
cwelche maBgebend ist, fiir die Handhabung der Bestimmungen
..des BBauG, vom 23.6.1960 und die Handhzbung der Bestimmungen ‘
~fder Baunutzungeverordnung (BNV) vom 26.6,1962 (BGB1.)T 5.429). .

i =Be und Punkte der graphischen Darstellung sind fiir die -~

. Ubertragung in die Ortlichkeit nur verbindlich, soweit sieim
Bebauungsplan eingetragen sind und es sich insbesondere um =
‘Fahrbahnbreiten, Strafenbegrenzungen, Abstidnde von der Nach-
“bargrenze (mindestens 3 'm) und um die vordere Baulinie bzw.
‘hirtere Baugrenge handelt., = - - ' :

Die geplanten neuen Parzellen-Grenzen der einzelnen 3au-
svellen sind nicht zwingend verbindlich, so daB geringfiigige
Abweichungen von 1-3 m zguldssig sind, falls diese - -

evtl. erforderlicéh werdende Anderung im Umniegungsverfahren

2diz Gesamtstirukiur der stddtebaulichen Absichten der Stadt

‘uicht wesentlich beeintrédchtigt., Hierbei sind die nachfolgenden
Festlegungen entsprechend zu wirdigen. o - : ‘

St taBemn:s. o _ _ - L

‘Yorhandene StraBen: Siegburger SiraBe, Am Hofweiher,

Becnstrafe, Flapdrische StraBe und Priesenstrabee .- e

Die o.g. StraBen sihd YohnstraBen, die unveridndert iberncmmen

~tivvurden. Diese StraBen sind voll ausgebaut. Die Fahrbahr- -

[ . breiten betrageh durchschn. 6,00 m mit einem beiderseiti-

"> &=n Birgersteig von je ca. 1,50 - 2,50 m, Die o.g.

. Surafen dienen 35.T. als “‘ohn-SemmelstraBen. “ :

ie Strale "Am Hofweiher" ist die HaupterschlieBungs--

o JohnsiraBe neben der BachstraBe, mit 6,00 m Fahrbeshn _

cund bel der StraBe "Am Hofweiher! beiderseits ca. 3,00 m
-E;;iﬁe‘Bﬁrgersteige. . :

vlente Strafen: ohnetrafen Mal, -nBM yng nov,

strallen "A%, "B" ynpd "C" sind Ver-
=3

zeplenten “ohn
vngs-7chrstrafen zwischen den bei a) genannten vor-
eren Yonhmstralen. Die YohnstraBen "aM, "B" und "Qv

nit einer zweispurigen Fahrbahn von 6,00 m Breite
Gergeitigem RBilrgersteig von je 1,50 m ausgebaut.
geolanten WohnstraBe "B" ist der Abwasserkanal be-
S orhanden, eg "Z'= riickw. Erschliefungsweg mit 3,00 m

carrcahn und-eireeitig 1,50 m Biirgersteig.

27 und dMaf der baulichen Hutzung: ,
Jie Flanungsgebiet ist in 7 Plansektoren eingeteilt,
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Die einzclnen Plansektoren sind jewells von vorhandenen
pzw. geplanten StrafBlen begrenzit %siehe Bebauungsplan),

Die Plansektoren 1 - 4 werden im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung (BNV) vom 26.6.1962 als WR-Gebiet =
REINES WOHNGEBIET und die Plansektoren 5 - 6-als WA-Geblet =
ATLGEHZINES TOHNGEBIET entlang des BahnkOrpers ausgewiesen.,
Der Plansekitor 7 enthidlt neben dem vorhandenen Pumpengebiude
der Geneinniitzigen Vohnungsbaugenossenschaft Troeisdorf im
westlichen AnschluB eine grofBziigige Offentliche Grinfléche
mit PRW-Porkpldtzen und Kinderspielplétzen, die nach Alters—
gruppen aufgeteilt sind. S

Alle im Bebauungsplan in "rot" geplanten Neubauten sind

“qur in 1l- und 2-geschogssiger Bauweise zullssig. Die 1- und.

2- geschossige Bouweise ist durch dieé entsprechende Zeichen-
erkldrung und die Darstellung im Bebauungsplan besonders

gekennzeichnet und zwingend vorgeschrieben,
. Als Dachform wird grunds#tzlich das Satteldach, bei der.

1~ bpw. 2-geschossigen Buuweise mit einer Neizung von 30

f .(ohne ausgebauten D..ch.eschoB}, deren Firstverlauf im Plan
“a2ls zwingend festgelegt ist, verbindlich vorgeschrieben.

= 'Die eingetragenen Baukfdrper sind nur 8ignaturen und liegen
sowit nicht in inrem Ausnmafl, sondern nur in ihrer Stellung

“verbindlich fest. Im iibrigen ktnnen Ausnahmeh beztglich

“der Duchform (Vialmdach oder Flachdach) und Duchneigung
nur nach Anhoren des Stadtrates erteilt werden. Yenn die
. Bebeuung der Umgebung es vertretbar erscheinen 188%t, kOnnen

bei .der l-geschossigen B.uweise such FPlach- und Pultdachbauten:

“moderner Art errichtet werden. Dies ist nur denkbar, wenn

' eine Gruppe von mindestens 3 zusammenhingenden Gebiuden diese

.!f;Dachform annimmt. Der Stadirat entscheidet, ob dem Antrag
yauf Asusnahme zugestimmt wird. ‘

:fDachaufbauten'siné nicht gestattet, da der Aushau des Dech-
- geschosses nicht erlaubt ist. Ausnahmsweise kOnnen liegende
. Dachfenster (Velux o, &hnl. Fabrik,) eingebaut werden, :

StraBeneinfriedigungen bzw. Stutzmauern sollen nicht in
Beton hergestellt werden, Talls Beton verwendet werden
soll, sind die AuBenfldchen mdglichst in Bruchstein oder

" Klinker zu verblenden. Lebende Hecken oder Spriegelzaune

(Jdagerzaun) bis zu einer Hohe von 0,80 m liber GOK sind
ebenfalls zugelassen.und &llgemein erwilingcht. Andere Ein-
friedigungen als die zuletzt beschriebene diirfen die Hghe
von 0,80 m iiber GOK ebenfalls nicht illberschreiten. Die fiir
die SiraBeneinfriedigung gewdhlte Art, ist auch seitlich

tig mindestens zur rickwirtigen Gebdudeseite weiterzufilhren, .

" b hier kBnnen cuch laschendrahtziune erstellt werden. Die nach

der IBO (Tendesbauvordnung) §§ 8o Abs. 2, 5 und 7 und 81 Abs,
1 und lo enzeigepflichtigen bzw. genehmigungsfreien Er-
richtungen von rilickwdrtigen Grenzmauern bis 2,00 m HOhe iber
GOX sind in dicsenm Gebiet unerwlnscht.

- 41le geplanten Bauten miissen gemdB der jeweils glltigen

Landesbauordnung (LBO) ~ z.Z2t. vom 25.6.62 - GVBL.NW 3. 373 -

- % -




inen seltllchen Mlndestgrenzabstand von 3 00 My, gemaB
7 (2) 1BO, haben, | :

g8 zul#ssige MaB der baulichen Nutzung entspricht den
ax. Festlegungen des § 17 der Baunutzangsverordnung (BNV)
om 26.,6.62. Hiernach ist festgelegt
aBl beil l-geschossigen Bauten:

die Grundflichenszahl (GRZ?
- die GeschoBflichenzahl - (GPFZ)-

B bei 2~gesch0531gen Bauten:
dle Grundflichenzahl - (GRZ)
die GescboBflachenzahl (GFZ)

(Iﬂ diesen Zusammenhang wird nochmals auf den Abschnitt

y4 und ; .
o 4 maX. betragen-&arf;

Hon
o0

054 und i, _
max. betragen. darf.

1|
<

-
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+IITI - c. hingewiesen.) ,
:Einschrédnkend wird Jjedoch festgelegt, da in keinem Falle
~die rilickwdrtige festgelegte Baugrenze wesentlich (d.h. nicht
fiber 1,00 m) iUberschritten werden darf, auch demn nicht,

wenn dle festgelegte GRZ noch nicht erreicht ist.

Die Anordnung von Tleffahrtsgaragen, auch im Kellergeschoﬁ
ist nicht gestattet.

m Berelch der elngeﬁragenen Slchtdrelecke wird aus ver-

" ,kehrstechn1schen Grinden eine Aufwuchsbeschrinkung festge-
~legt, d.h. hier durfen keine Hecken, Bidume und dichte

Straucher angepflanzt werden, dle Uber 0,80 m Uber GOK
hlnauswachsen. _

auweise und uberbaubare Grunds tuoksflachen°

_maB § 22 der Baunutzungsverordnung {(BNV) wird festgelegt,_'
2B nur Einzel- bzw. Doppel~ und Reihenhiuser entsprechend
ler Festlegung und Darstellung im Bebauungsplan zulidssig

Anstelle der elngetragenen Doppel~ und Reihenh#user konnen

‘sauch Elnzelhauser riit je 3 m Mindest-Bauwich errichtet werden,l

Enn _ .
a. Die Grundstiicksbreite beider anelnander 11egender
Baugrundstiicke dies zulidBt,

b. beide Nachbarn schriftlich hlerzu ihr Elnverstandnls
und damit die Verpflichtung erkliren, frelstehende
Gebdude zu errichien,

c. die Firstrichtung unvéréndert, also parallel zZur
Straﬁe bestehen bleibt und -

d. der Stadtrat der Anderung sustimmt.

t5§ 22 (2) und (3) BNV findet ebenfalls an stddtebaulich ge-
eigeneter Stelle entsprechende Anwendung. Die Bauweise wird
grundsétzlich als "offene Bauweise " bzw, im Plansektor 5 als

"geschlossene Rauweise! 1t. Eiﬁtragung im Bebauungsplan fest-

 ge1egt
Garagen sind grundsidtzlich unmittelbar an der gemelnsamen

Nachbargrenze mit mindestens 5,50 - 6,00 m 4Abstand von der

:tBurgerstelgauBenkante - straBenseltlge Grundstiicksgrenze -
-2 errichten. Das Einvernehmen des Nachbarn ist hierzu

s | ) ‘ -4 -
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lGrenzbebauung) nicht mehr erforderlich., Sollten Garageh
sedoch nicht an der im Lebauungsplan vorgesehenen Stelle
grrichtet werden, ist das Einvernehmen des Nachbarn durch
den Bauherrn herbeizufuhren. Der Nachbar muB sich alsdann
senriftlich verpflichten, die dann vorhandene vordere
taragenbaulinie des Nachbarn bei Errichtung einer eigenen:
garage aufzunehmen. Die im Bebauungsiplan dargestellten
garagengebdude sind gignaturen und somit nur in ihrer
grundstellung und Haupifirstoichtung bazw. Traufrichtung
bel Plachbauten zwingend festgelegt. :

Ir Sinne des § 23 (1) BNV sind Baulinien = vordere Bau-
| 1inie und Baugreanzen = hintere Baugrenze Tfestgelegt. .
1'A1s geringfugiges Ausmaf im Sinne des § 2% (2) BHV wird
| festgelegt, daB die vordere Baulinie im Bebauungsplan-
trot" und die hintere Baugrenze im Bebauungsplan Hhiau"
‘aushahmsweise, wenn hierdurch die stédtebauliche Ge-
STaltung nicht gestdrt wird , bis zu max. 1l,oc m uber-
‘bzw. unterscaritten werden darf. (§ 31 (1) BBauG.).

Die in der Bebauungsplanurkunde als tprivate Vorgartenfidche"
} “bezeichneten Grundstiicksteile, sowie die hinter der ruck—
wartigen Baugrenze verbleibende private Griinland- bzw.,

| Gartenfliche sind als "anrechenbare Baulandfléchen", die

J bei Brrechnung der zuldssigen baulichen max., Nutzung im
_Sinne des § 17 BNV = zuldssige Grundflichenzahl (GRZ)

hier: 4o % des gesamten Grundstuckes in Ansatz zu bringen.

snahmen und Bafreiungens: _
”r_Ausna%fgnjund Befreiungen gelten die Bestimmungen der’

YL

(139 IBO und 31 BBaub. :

Verfahren richtet sich nach den jeweils gliltigen Be-
immungen. ' ' .

el der Ansiedlung groBerer Handwerksbetriebe (auch
ohreinereien), die nicht dem § 16 der Gewerbeordnung
terliegen, ist im Bereich der WA-Gebletes eine Ausnahme=
enehmizung des Stadtrates erforderlich. _

oraussetzung hierzu ist das Finverstindnis der unmittelbar
stoBenden Grundstuckseigentumer . Bei diesem Einverstindnis
tgcheidet die Mehrzahl, damit WillklirmaBnahmen ausge-
haltet sind. :

ufgestellt: | -~ anerkannt und beschlossen:

roisdorf, den 29.1.1964 " fTroisdorf, den lo.4.1964

rem, Ratsbeschluf v. 28.1.1964  gem. RatsbeschluB v. 9.4.196

hu@0 Froisdors
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__adtverwaitung Troisdorf ‘Stadtvery,

Der Speaf@tplaner -
(7 bos
Stadtﬁ@%ﬁl S
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'ﬁachdem die Offenlegung eine Woche vorher,

ijatzungsbeschluﬁ*

Satzung beschlossen worden.

gffenlegung;

E%;ser Textteil hat gem. § 2 (5) u, (6) BRavG, vom

3 6.,1960 (BGBL. I. 3. 341) in der Zeit vom 20.7. 1964

-ﬁis sum 21.8.1064 zu jedermanns Einsicht offengelegen,

am 11.7.1964,

e

srisiiblich hekanntgemacht wurde.

rroisdorf, den 24.8.1964
adtverwaltung Troisdorf

L& ot ;D r Stadtdirektor
Vertretung:

T

eigeordneter

Dieser Texttell ist gen, § lo BBauG, vom ' 9%3,6.1960 vom Rat-

fder gtzdt Troisdorf in der Sitzung vor 7 Jomuer /965 2ls

 Troisdorf,
Stadtverw _

cnehmizungs

05 .6.1960 (BGBi'
n 4%, Ef 65

Z., N4 - 50 1@8/Q;§enehm1bt worden.
¥5ln, den A?) 5. 65

Der Reg'erunbspra51dent

ieser Text%ell 1st rTem. § 11 BRaul. vom
41) mit Verfugung der Regierung Koln vo

cf

;;;Dleser mextteil wurde gem. § 12 BBaub.
Cam 8 é’ 4" nech Genehmizung des Reglcruﬂ"spra51denten

l@Véfbffentlibhung:,

\iortsubllch bekanntgemach

vom 23,6.1960

1 un& is?t somlﬁ recntSVerblndllch,
roisdorf, den ,Z_? 5 ”50

Btadtverwaltung Troisdorf
Der Stadtdzrektor
I Zéﬁh:zzfya
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