StadtTroisdorf

.

gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan T 34, 5. Anderung (2. SatzungsbeschluR)
Diese Begrundung wurde gegenuber der Begrindung zum
1. Satzungsbeschlul} geandert.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes T 34 liegt im Ortsteil Troisdorf im Bereich der
Ringstralle, der Bahnstrale und dem Gelande der Deutschen Bundesbahn.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf weist fiir den Anderungsbe-
reich Wohnbauflachen aus.

Die z.Z. noch rechtskréftige 4. Anderung trifft fir den Bereich der 5. Anderung fol-
gende Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet (WA), 2 Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) 0,4,
GeschoRflachenzahl (GFZ) 0,8, geschlossene Bauweise, Satteldach mit einer
Neigung zwischen 25 und 30 Grad. Die uiberbaubaren Flachen sind entlang der
RingstraBe festgesetzt und fiihren bis an die BachstraBe heran.

Die anstehende Plananderung soll folgende Festsetzungen erhalten:

Allgemeines Wohngebiet (WA), 3 Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ 0,4),
geschlossene Bauweise, Pultdach mit einer Neigung zwischen 10 und 25 Grad,
maximale Gebaudehohe 13,0 m. Auf der an diese Wohnbebauung angrenzen-
den Flache soll ein Bereich fiir Garagen und Stellplatze ausgewiesen werden.

Zum heutigen Zeitpunkt ist entlang der Ringstralle etwa die Halfte der Lange des
Anderungsbereiches mit einem Baukérper in 2-geschossiger Bauweise mit Sattel-
dach bebaut. Daran grenzt ein Garagenhof an. Der Restbereich ist nicht Gberbaute
Grundstucksflache.

Der Eigentimer mdchte das bestehende Wohngebaude um 1 Vollgeschold und ein
Staffelgeschol® erhdhen, um zusatzlichen Mietwohnraum zu schaffen. Die notwendi-
gen Stellplatze sollen auf dem angrenzenden Grundstucksbereich nachgewiesen
werden.

Auf dem Hintergrund der auch in Troisdorf vorhandenen Wohnungsnot beflrwortet
die Stadt Troisdorf diese Initiative und halt die dafur erforderliche Plananderung fur
sinnvoll. Fur die westlich angrenzende Bebauung sind im rechtskraftigen Plan 4 Voll-
geschosse vorgesehen, so daB sich die vorgesehene Anderung entsprechend in das
Stralenbild einfugen wird.

Auf textliche Festsetzungen und eine Gestaltungssatzung wird verzichtet, da die vor-
gesehene Baukorperaufstockung in enger Abstimmung mit der Stadt Troisdorf er-
folgt.
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