Stadt Troisdorf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan T 44, 4. Anderung

1. Art der baulichen Nutzung

11 WA = Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
GemaR § 1 (6) BauNVO werden die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung

21 Geschofflachenzahl
GemaR § 21 (5) BauNVO kann die zulassige Geschofflaiche um die
Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache her-
gestellt werden, erhoht werden.

3. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

3.1  Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der liberbaubaren Flachen
sowie auf den dafiir gesondert ausgewiesenen Flachen zulassig. Je
vier oberirdische Stellplatze ist ein groBkroniger, heimischer und
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

3.2 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO koénnen als Ausnahmen zugelas-
sen werden.

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind gemaR § 9
(1) Nr. 25 BauGB mit standortgerechten, heimischen Gehodlzen zu bepflan-
zen.

5. Schallschutz

GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist durch geeignete GrundriBorganisation si-
cherzustellen, daR die notwendigen Fenster der Wohn- und Schlafraume auf
der der Eisenbahn abgewandten Seite der Wohngebaude angeordnet wer-
den. Dies gilt nicht, wenn die notwendigen Fenster von Wohn- und Schlaf-
raumen ein SchalldammaR von R'w von 35 dB(A) (Schallschutzklasse 3)
aufweisen. AuRenbauteile (Wande und Dacher) sind so auszubilden, daR
ein SchalldammaR von R'w von mindestens 40 dB(A) erreicht wird.



