‘"Reines Wohngebiet" im Sinne des § 3 der Baunutzuy

Ledivlich fﬁr die Grundstiicke an der Siids

\
Begrindung f

zum Bebauungsplan "Troisdorf-West Teil IT (Blatt 2)®

fir ein Gebiet zwischen der StraBe "im Ufer", der SudstraBe, den
Flurstiicken 21, 19 und 31 an der “Vom_Stein~StraBe" “dem Flurstiick 43,
G
e

den Grundstlicken beiderseits der "Hans-Bockler—-3t trafe®, dem Plurstiick

160 an der StraBe "Am Bergeracker" und d Sieglar,

I.. Vorbemerkung

Das ca. 6,8 ha groBe Plangebiet liegt ca. 1,5 km siidwes5lich des

'

Rathauses.

Der nach dem Bundesbszugesetz vom 23.6.
"Leit- und Wirtschaftsplan" fiir
zeichnet das Planungsgebiet als "Baugebiet",

960 (BBaul) ibergeleitete
er Stadt Troi odorf kenn=-

r

Rechtsverbindliche Bebauung%plane liegen-fir dies Gebiet niéht vor
bzw. sind nieht bekannt. '

ng, Regelung

Zur Schaffung einer abschlieBenden st&dtevaulichen COrd
der verkehrlichen Entwicklung fiir den flieBenden und ruhenden Ver-
kehr, sowie einwandfreier Rechtsgrundlasgen in der Beurteilung von Bau-
gesuchen, beschloB der Rat der Stadt Troisdorf in der Sitzung vom
21.9.1966 die Aufstellung eines Bebauu gsplanes nach den Richtlinien
des Bundesbaugesetzes,

II. Planinhalt

a) Art der baulichen Nutzunsz

Der fiir dieses Geblet zugedach*ep Bebauung entsprechend gilt hier -

anung vom

26. Juni 1962 (BaullV). Nicht zuldssig sind hier Liden,
triebe und Betriebe des Beherben ngsgewerbes nach §

Hzndwerksbe -

\A

3 Baullv,
um dieses Gebiet ausschlieBlich den WO%W ngshau

oozu kénnen.

und im Siidteil der StraBe Am Bergera"K T
Beruck51cht1gung des Baubestandes "4llgemei
des § 4 BauNv, 7




 bie im § 4 Abs. 3 Ziffer 2 bis 6 BaullV aufgefinrten Auénahmen fir

Gewerbehetriebe, Anlagen der Verwaltung und fir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Stdlle fir Kleintierhaltung
als Zubehdr fir Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche HWebener-~

‘werbsstellen sind nicht zugelassen, um den Charakier dieses Bauge-

bietes nicht zu verletzen.

b) ¥aB der baulichen Nutzung

Die im Behawvnngsplan aufgefiihrter Geschofzshlen singd zwingend.
Weiterhin vind die im § 17 BauliV fir Grund— und GeschofBflichen

.angegebenen Zahlen Hichstwerte.

¢c) Rauweise

Der Planungsabsicht und der @rtlichkeit entsprechend wurden die
einzelnen StrzBenabschnitte in die offene bzw. geschlosser~ Pau-
welse eingestuft, wobel Doppelhiiuser eine besondsre Kennzeichrung

erhielten,.

6) Beaulinien und Baugrenzen

Durch die Pestsetzung von Baulinien und GeschoBgrenzen wurden

den einzelnen Baugrundstiicken susreichend tiefe Hauptbzuzonen zu,

tellt, Zwischen GeschoBgrenze und Baugrenze sind keine Riume zum
1 ' Di

davernden Aufenthalt von Menschen zu ledig-

lich fir Neben-, Zubeh3rriume und Garagen, gewerh-

liche Zwecke vorbehalten.

Hiermit soll eine stZdtebaulich unerwinschte Hinterhofbebauung fir
Wohnzwecke verhindert werden.

‘e) Plichen fiir den Verkehr

>

Tlir die neu =nzgulegenden Straler wurde ¢ls Regelquerschnitt 4i
:hrbahn mit beiderseitigen 2.0 Brege

5,0 m breite
gelegt,

den in der Garagenverordnung vom 23+ Juki 1962 vorzuhal-

nden Einstellplitze und Garagen sind ausschlieBlich auf den'
N L
egen. Im Offentlichen

e
‘traBenraum ausgewicsene Parkflichen dienen ausschlieflich dem




Wohnunzen steht ine grifare

4 der Fahr-

unterirdisshe Genmein
zZeuge zur Verfﬁvung
Die in der Legende zum Bebauungs

ten TFlsranszben sind nicht Restand

1
Die 4 o breiten Wohnwege werden in 2,0 m Breite als nicht befahr-
bare TuBweg ngelegt. Lediglich der der Zufahrt zum Kinderspiel-~
are Strecke aus-
schlieBlich der

rlatz dlenenﬂe Weg wird in voller Breite sls befahr
)

W
=
w
[:B )

gebaut. Die Benutzung nit Fahrzeus sen ist Jedoch

(2]

pielplatzbetreuung vorbehalten.

C) f) Griinanlaren
Socaniazen
Im Planbereich wurden ein Tummelplatz und ein Spielplaty fiir klei-
nere Kinder susgewiesen. Fine dusreichend bemessende Abpflanzuns izt

vorgesehen,

A

Im Pereich der vierse durch den

Tigertiimer ¥ 1*Jer«r1 elplitze Fir ¥lei 22hl und Gr3ie
den Wohnunesfirderuns :3b estimmungeh entsrrechend auf dem eigenen
Prundstiick anzulegen ung

Zur Auflockerun? des Stralenraumes wurden gingelne Crimanla

1 ,
sowie eine zr&Bere zus amuenhingende Pliche im nordwestlichen Flan-

bereich suszewiesen.

bleiben dle rickw»rtige

wegen., Hier nd nur lebende
zuléssig, -

kellervaraﬁﬁnrampep auf t und uiL” =~ bis auf die Zufahrt
zZur unterirdischen ;emelnsch;ftagaragen~n19 - nichi zuléssig.

Das Flanungsgebiet ist ca.

Reines "o hngebiet

(AN

N

Offentliche Qriinflic hen

)

e, -

) Allgemeines v chngebiet:
) "ffentliche ¥

~




, -4 -

che Verkehrsflichen,
quece, Parkstreifen
in usw . ca. 1,48 ha

We

IV. Kosten

Die HZhe der der Stadt Troisdorf entstehenden Kosten kdanen nur

iiberschlfiglich angegeben werden und bhetragen fir:

a) Grunderwerb ca. 80.000y~— DM
b) StraBenausbau einschl. FuBwege )

Iar&pl‘tze und 3tralengrin . cae. 600,000, 1IN

D

¢) KsnalisationsmaBnahmen ca. 110,000,

Anlage der Erstausstattung der
(}i gffentlichen Kinderspielplédtze case T54000,== DM

e) Anlsge der 5ffentlichen Cruvanlage ca. 28,000,~ I

Die notwendigen a;arrwea und die ijn‘quchn”““e der Gelder er-
folgen im Rahmen der zur Verfigung stehenden Hsushaltsmittel.

V. FolgenaBnahmen

Die fiir StraBenanlagen, StraBenerweiterungen, Kinderspielplitze,

+

Gr"nanlagen usw, benttirten Fliche ssen von der Stadt ilibernom-

W2

en
nen werden, soweit sic nicht bereits im Besitz der 24t Troisdor?

sind.
;3 Bodenordnende Valnahmen 'im Sinne des 4. Teiles des Bundesshauze-
. ,
setzes werden den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffei.

i Rayres e Aoc T
im DSereici u4ss v

ensrlanes

Evtl. frihere recht
treten mit der Rekanntgabe dieses BPbauun ;splanes nach § 12 RBaul
aufer Kraft.

Aufgestellt: Troisdorf, den 5, Juli 19A/

3tadtplanung Der 3tadtdirektor
=

/‘ In Vertretung:
Miaids, |

" adtbauamtmann Beigeordneter Bilrgermeister Ratsmit;lic




