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Bezeichnung_und Abgrenzung: e ;
Der Bebauungsplan T 48, 1. Anderung, umfaft ein Gabiet zZwischen

der Richthofenstrale/ Iarl Peters-StraBe, der Strecke der Deutschen
§ Bundeabahn in Richtung Siegen, der Steinack-rltrnlq und dem Galinde
der Deutschen Bundeabahn in Riehtung Benn. Die Zenaue Abgrenzung
“‘% des Planbereichas ui_m_ﬂabamg.lplan durch eine qnt.rbro:hena

IAwI e

schwnr:. Linie. dargestellt.

21.1 urid Zwéck des Babauun £

ﬁurch die t. Anderung des. Bebauungsplanca T b8 sall ein Teilstiick
der Trasse der:-L }32 abgesichert werden. Weitarhin sollan die
nach’ stidtoblqllchen Gasichtapunkten veraltsten ?estsctzung dea
bestshanden rechtskrnftigen chnuunsapl:n-: nsu geregelt werden.
Dias betrifft sowohl die Art und das Mab der baulichen Nutzung
und -die Fndt:ctzung der Gberbaubaren Grundstiickaflichen, wies auch
die Abgrenzung der innerértlichen Verkehraflichen. Zudem sollen
iber die textlichen Festsetzungen die Zulissigkeit von bestimmten
Vorhnhtn sowie dia ‘gestalterischen Miglichikeiten ;ar.sult warden.

B;shar;sghR;aggggsrichtllche Sltuutlon
Y Flachenﬁgt:ungsglan. I - -

Inm wirksamen Flachcnnutzunssplan der Stadt Troisdorf ist

der Eckbereich an der Steinackerstrafle,/ Karl- Schurz-Straﬂcf

L 332 dls gowarblich- Bauflicha dargestellt. Der gesamte Restbereich
ist als gemischte. Baufliche gokounzeichnet. Entlang der Strecke der
Deutschtn Bundeshahn in R;chtung Siegen ist diwe L 332 aeingezeichnet.

Behng Sﬂ' ; ASR -

Der =z, Zt. rachtskriftizc Bchauungaplan T 43 weist fiir den Eck-
bereich an ‘der Xarl-Schurz-Sirade/ Stsinackerstraste/ L 332 Misch-
gebiat sus. Waiterhin sind Mischgebietsflichen an der Sstlichem
Selite der Schweitzeratrafe und im Eckbereich der LangemarckatraBe/
Steinackerstrafie dargesatallt. Die Nutzung liegxt im Baraich zwiachen
sifigeschossiger bis zu viergeschosaiger Bluw‘ise und ist durchgingig
als scschlo-snnt Bluuui:l fcst;elctzt. .
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Der l"llti ubrisc Bereich dea B.biuun;:plnnoa tat als ullsa-oinea
Wohngebiet mit bis zu dr.zsun:hos:i;ar Bebauung festgeasizt. Diae
Bauweise differiert zwischen geschlosaener Bauweise, den Festietzunge
pur Doppelhiuser bzw. nur Hausgruppen zulissig und off-ner Bauwaise.
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{lnerbanbare Grundstiicksflichen:

§. 2 z. Begriindung d. B.-Planes T 45, 1. And.

Hei zwei- his dreigeachossigen Baukirpern.sind Jeweils untar-
gcniodlicho Dachneigungen featgesetzt, bei héherer Geacholzabl
und bei Eingeschosaigkeit ist Flachdach vorgeschrisben.

Der rechtskriftige Plan beriickasichtigt ebenfalls, allerdings nicht
nach dem heutigen Planungsatand, dis Trasse der L 332. Die inner-
Srtlichen, Stragen sind vom Querschnitt her zum Tell sehr aufwendig
gustaltat. ' :

Festagtzun;qn.des Bebauungsplanes:

art der NgtZumg: ™" —~ 7 T 7 o
Uer Eckbarweich Kprl-Schurz-5trade/ Steinackeratrafe/ L 332 wird Y

als Gowtrpo;cbiot in offener Bauweias fesatgssetzt, um dan hier
beraits seit langem bestehandan Gewsrbeshetrieb abzusichern. 4

Der Restbarsich zwischen der Karl-Schurz-Stralks, der REarl-FPeters-
Strafte und der L 3232 iat als Mischgebiet mit der Fastsetzung nur,
Doppelhiuser zdlissig,iinsetraSEn-wordon. Disgser Bereich iat
bereits komplett so- bebaut. DR - oL

Die gesamten iibrigen Beraich des Bebauungsplanes wurden als
Miachgebiet in offenear Bauweise fescgesetzt, Auch dieae Bereiche
gind bis aufl wemige Bauliicken durchgingig in dieser Art bebaut .

Mad der Mutzurg: _

Fiir den kleinen Hersich des Gewerbegebistes wird eine Grundflidchen-
zahl von o,8 und einae Geschofiflichenzahl van 2.0 fe!tgnsatzt.'

Die maximale Gebiudehdihe s0ll 12,0 m-betragen., Diesa FastsetZungen
entsprcchen,dgrﬂhi:hq;isnn Nutzung des Grundstiickes, das damit
ausgelantet sein diirfte. B ' :

Die fiir den brigen Bereich festgesetzZren Mischgebietszonen

aind entwader zwaigeschosaig mit einsr Grundflichepzahl wvon o.l
and qiner'G.:choElech-nzﬁhl von 9,5 oder zwei- bis dreigesachasasig
mit einer Grundflachenzahl voz 0.4 und einer GeschoAfldchenzahl
von 1,0 ausgswiesan. Diesa Peataatiungen wurden jewails zu. der
bestehenden Bebauung in den sinzelpen Blockboreichen getroffan.,

Die iiberbaubaren Grundatiickaflichen sind im Bebauupgaplan 50 ausga-
wiesen, dad fir die pestehende Bebauung noch sine sinavolle
Erweiterungsmdglichkaeit gegaben iat. Die wonigen méglichen Neu-
bauten kémnem auf dpn_ﬁbgrhhuharqngGrundstﬁcksflichen in wirt-

schaftlich ainnvellsr Gréde errichrat werdet.

.
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" §. 3 z. Begriindung 4. B,-Planes T 48. 1. And. \

Verkehrasfléchen:

_ Fahrverkehr:

Im nsrdlichen
abgcsichsrt. PDiese Landstrale kommt au

Planberoich ist ein Tailstiick der Tra:ié der L 232 n

s Richtung Mondorf, [ihrt
durch den Stadtbereich Troisdorf und verliuft weiter auf das
Sisghburger Stadtg.biet. Sie tangiert dabei die Qrtsteile
Troigdopt-ﬂorsheim.'Troisdurf-Mﬁllekpﬁen. Troisdorf-Eschmar,
Trniqdorf-Sieslar.'Troisdorf—Oherlar. Troisdorf—Friedrich-Wilh.lms-
Hiigte und den Ortabareich Trgiadort selbst, chne dabei die
Kernbereichs der vorgepannten Ortstaile ZUu balasten. Der gesamta
Monderf HIW. Richtung Sieghury wird somit
sighskernen vorbeigefiihrt.
11 noch die B B im quuzung;bernich der L 332/
afie mit der L 332 verbunden werden, um auch hier den

" Langemarckstr
S5ieghurg bzw. Kgin aus dem Troisdorfer

Zielverkehr in Richtung
Stadtkern fernzuhalten.

Die quert durch den Plan fiihrende Langemardkstraﬂe trifft nopdwestlich
auBerhalb des Planbereiches auf die L 1332 und wird dort mit ihr

und einem Kurzschlﬁﬁ zur B 8 durch eine Kreuzung verknipfi.

In gatlicher Rig¢htung Fijhrt sie weiter in das Gebiet des3 Bebauungs -
planea T 49, wa aie ala Speestraﬁe die Haupterschlisﬁunssfuﬂktipn
Jbhernehmen soll.

rstrnﬂe.endet im pérdlichen Bereich als S;q;gqgse,
Teilstiick die Miglichkeil fiir eine SpaAter
reigehalTen wird. Dies
nkeit fiir das. o

Dig75£einacke
wihr@ﬂd'in"iﬁdlichcn
tare wichtige Zufahrtsmoglic

xinnte eine wel
dar Speestrabe darstellem.

Dig ibrigen S¢ralen im FLanbereich sind als reine inliegerstrabern

einzustufen.

Der pordéstliche and der wastliche Planbareich werden durch die
sStracken der Deutachen Bundesbahn in Richtung Siegen und in
Richtung Boun pagrenzt. Entlang der Stracks in Richtung Siegem. -
i:t'swtschan'don;bestohnpdgn Gleissn und der Trasse fitir die L 332
ain ent;pr.:hem&r-?ruiraum riar die kilnfrige S-Bahn-Trasse freigehal!

wordean.

Ruhender Verkehr:
Fiar den ruhcudch'?erkahr sipd i
in;gzeichnct, die zum grabten

m S¢radenbereich soweit wie nﬁ;lich
Lingaparkplitze @ Teil bersits susge-
haut,sind,' . : :

aid

udn



5. & z. Bagrindung d. B.-Flanes T 48. 1. And.

Im privaten Bereich sind fiir dis beatehenden Garagenhife
Erweit-rungsmﬁsliphkeiten vorgesehan, brw. wurde die Moglichkseit
zur Errichtung veon neuen Garagenhifen geschaffen. :

Fuligingerverkenrs: _
‘Der FuBiginger wird im Planbereich auf Biitgersteigen, die baid-
suiti; entlang der Strafen angelegt sind, gelinrt.

Offentlicher Nahverkéhr: )
Der Bffentliche Pgrsqnéﬁnahverkeﬁr_ist iiber Haltestelle an der
Loujs-Mannstaedt-Stralle in das atddt. Verkehrsnetz eingebunden.

Nicht iiberbaute Fidchen:

Die textlichen Fastsetzungen zum Bebauungaplan sagen aus, dagd
‘nicht iibsrbaute Flichen gidrtnerisch zu gestalten sind. Pro 1ido gm
Grundstiicksfliche ist mindastens 1 grolkronigsr Laubbaum zu pflanze:
Die Versiegalung von nicht. iiberbauten Flichen ist nur im
bagriindeten Fillen_lﬂaragenzufahftqn.'Fruisit:i'u. da) in

moglichst geringem Umfang. zuldssig. '

Diesa Aussage wurde getroffen. um diese stidt. Bereiche aowehl

im Yorgartanbereich, als auch in den Wohngirten durch die vorge-
schriebaenen Malnahmen menschlich und umweltfreundlich.zu gestalten.
Die méglichst geringe Versisgelung der Oberflichen soll das
Abfilhren ven groflen Regenwassermengan varhindearn. '

Eggigiﬁgngsvorschriftgn:

In den Gastaltungsvorschriften wird festgeseczt, dai im Bereich
der Louis-Mannstaadt-S¢rafe, Haus Nr. % a - % <, geringere
Abstandsflichen-als die im § 2 (1) der Abstandsflichenverordnung
genanntan zulisaig sind, um die arhaltenswerte Eigenart des Strablexn
‘bereiches zu sichern (§ 103 (1) Ziff. 6 BauQ® NW), Diesa Fest-
setzung wurde getroffen, weildie sich hier gegeniiberatehenden Hiuser
fronten die notwendigen 12,0 m Abstandatfliche unterschreitsn, dies
jedoch zmur Erhaltung des historisch gewachsenen 3trafienbildes
geduldet werden soll. .

Die Dachflichen scllen im Planbereich nur mit dunkalgrauen,
nicht reflektierenden Materialien eingedeckt warden, da dieser
Farbton in der Ortlichkeit iiberwiegend vorhanden ist, und das
sinheitlicha Hild der Dachlandachaiten nicht durch anderafarbige
Eindeckungen gestért werden soll.



5 z. Begrindung d. B.-Planes T 48, 1. And.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Ziergiebel sind zuldssig. .
Die Gesamibreite der einzelnen Anlagen darf bies zu 1/3 der Dachiinge
betragen. Abweichungen von dieser Regel kinnsen aushahmsweise
zugelassen werden, wenn dies aufgrund der Abstimmung mit den
benachbarten Bauten erforderlich scheint. Durch diese Fest-
setzungen sollen Dachum= und -auabauten verhindert werden,

die u. Umastinden das Gesamthild des Hauses oder einea ganzen
Strafenzuges negativ beeinflussen kinnen. Aunsnahmen sollen nur
zugelassen werden, wenn dies aufgrund der erforderlichen An-

passung an die umstehende Bebanung dringend notwendig srscheint.

Zu méglichen Fasaadenmaterialien wird ausgesagt, deb vorgehingte
Plattenelemente aus Kunatstoffen,,Aabestzameﬁten, Bitumen u. #.
Materialien mit Besandungen oder aufgeprdgten Gestaltungselementen
sowie Fassadengestaltungen, die ohne Rechtfertigung durch den
Standort historische Elemente aufnehmen, nicht zZuliasig sind.

Das bedeutet, dab Zz. B. innerhallk einer Bauzeile mit zeitgemiber
Fassadengestaltung (Elinker, Putz) keine konstrukiive oder
aufgeblendetsa Fachwerkfassade znlidssig ist.

Hierdurch scll verhindervwrden, dab bei Neuhauten,“vor.allem
jedoch bei der Renovierung von Altbauten Fassadenmateriglien
verwéndet werden, die die Selbatdarstellung gewachseller Strallen-
ziige oder Ortsteile verunstalten und véllig aus dem Gleichgewicht
bringen. Diese "yorgetiduschten" Fassaden weisen in den meisten
Fﬁlleniﬁghtaltungselemente auf, die der Errichtungszeit der Hiuser
v5llig. fremd sind. Ziel der Stadtplanung ist &s hier, die vor-
handenen Fassaden miéglichst so zu erhalten und Neubauten harmonisch
in die StraBenziige einzuffigen. ' o :

Alie Hiéhen (Sockelrhohen. Traufhihen, Firsthdhen) sowie Dach-
neisdngen upnd Firstrichtung. sowohl der Haupt-, als_auchl

der Mebengebaudse. und die Gestaltung der Fassaden ’1“ﬁ mit den
benachbarten fauten abzustimmen, um ein gzeordnetes sta?tebaullches
Bild 211 erzielen. Dieae Fastsetzung soll vor al}em beg:rken. .
dafl sich die zusammenstehenden Gebdude in wichuigen Hinenpunkten
und Geataltung:clem.ntan einander anpassen, Wm keine grobBen
Disharmonien in deu iiberwiegend zeilenfBrmig bebauten Strafen-

ziigen aufkommen Zu lassen.

Sangti;ﬁé: . _
Dar ggs;mtl Planberesich liegt in der Wasserschurzzond I1I B.

Varvirkl;cgungsmaﬂnghmen= |

Bebauungsplan zu verwirklichen, mul in erftlr_Ligle_dor
g:ud;:r'; 332 zngangntriebon~wgrdcn* Weiterhip sind +nlubr15qp
bestqhenden Stradsnnetz innerhalb des Playgcblstes c;n;se“s;izng-_
fiigige Umbaumainahmen erforderlich. In vﬁ;ter.r Zukunft dgi ‘;-
jeadoch die vorgesehene Anlage des Untertuhrung,hnuwerkts el
ackerstirabe/ Bundesbahnstrecke Richtung Bemm liegan.




S. 6 z. Begrindung d. B.«Planes T &3, {. ind.
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Kostan und Finanrierung:

. Koaten fi e Gameinde:

Fiir die Durchfiihrung der Flanung fallen folgond-.lonten an:

Grunderwerbskosten ea. 20.000,—- M’
Strafenbaukosten - ea. 190, 000,— M
Xanalbaukosten ca, 60,000 ,~~ [M
- Balsuchtungskosten A, 10.000,— M’
Eosten der Bagriinung ca. S -
. Sonstige Kostan ca.. 20.000,-— M
Gasamtikosten _ " ‘ca. I00.000,— T

Der Ausbau der L 332 a wird dureh das Land Nordrhein-Westfalen
sichergastsllt. Die Umbaumafimahmen an den innerértlichan Straden
werdln. sowsit sie nicht aaa Anliegerbeitrigen zum entspreachenden
Teil finanziert werdea, durch den &ffentlichea Haushalt der S adt
Troisderf abgzedeckt. Das angesprochene Untarfihrungsbauwerk
Steinackerstrafe/ Bundesbahnatrecke in Richtung Boan- dirfte

in absehbarer Zsit nicht durchfihrbdar sein, jedoch scllte diese
Miglichkeit fir die Zukunft offengehaltan werden. Eine Finanzisrung
fiir diesss kinftige Bauwerk braucht daher noc¢h nicht erértert zu
warden. : ' o :

Troiasdorf, ‘den 0Z2.01. 1984 ' In-@r;retung
S (B b(’&gh}

cken
Beigeordnter

- Troisdorf, den.

Birgermeister



