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Begrindung

gemil § 2 a Abs., 6 BBaul zur beabsichtigten Aufhnnuﬂg des
Bebayungsplanes T 73 fir den Bereich zwischen Frankfurter Strajke,
der Strafle "Zum Rdhrichtsiefen", der Taubengasse und der Kurgasse
im Stadtiteil Troisdorf

Dezeichnung und Abgrenzuni:

Der Bereich, fir den die bisherigen planungsrechtlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes T 73 aufgenoban werden sollen,
wird begrenzt durch die Stidseite der Frankfurter Strale, die
Sirafienachse der Strafe "Zum Rohrichisiefen", die Nord5e1te
der Taubengasse und die StraBenazchse der Rurgasse.

Zie! uynd Zweck der Planasufhebunz:

Die bisherigen planungsrechtlichen Fes stsstzungen des Bebauungspla:
T 73 aus dem Jahre 1972 =sahen atzf den Eckgrundstiickan

Frankfurier Straflie/ "Zum Réhrichtsiefen” die Miglichleit einar
neungeschossigen Bebauung vor. Am Fufl dieses hochgesckos_‘;,“
Bauﬂorpers war eine eingeschessig dberbatbare Fliche mit e-
sehlossensr Bauweise Testgesetzt. Der Zesamte in Frage Kommende
Bereich war als Kerngebiet {MK) mit eirer Grund*lachenzahl von
1,0 und einer GeschoBfldchenzahl von maximal 2,% festgesetzt. Die
westllch znschliefiendson Grundstiicke waren als Mzsch:eble* fastge-
setzt mit einer zwingend vorgeschriebenen dreigeschossigen
Bebauung in gesehlesserer Bauweise. Im hintersn Bereich war

eine eingeschossig iiberbaubare Zone in geschlossener Bauweise
vargesehen, Uiese planungerechtlichen Festsetzungen waren ohne
Hileksicht auf das denkmalgeschiitzte €Gebidude Frankfurter Strale Bo
auf dem Grundstiick Gemarkung Troisdors, Flur 11, Xr. 4566, ce-
trofien worden. '

In der Zwischenzeit wird weder von den Srundstick=eigentiimern
noch wveon der Stadt Troisdorf die demalige Absicht waiterverfolgi,
einen heochgeschossigen Hotelbau an der Frankfurter Scrafe zu
errichren. Statidessen hat in den letzten Jakren die Stadtbilé-
und Denxmalpflege erhhte Bedeutung gewonnen. So wurde das
Gebaude Frankfurter Strafe do in einesm Fassadeawettbewarn der

Stadt ausgezeichnet. Der beschriebens Baublock ist prakiisch bis
auf ganr wenige Bauluck_“ vollstandiz hebavt. Im Ge‘ensatz zZum
fritheren Sebauungsplan ist auch nicht beabsichtizt, sn disssr

besuehenden Bebauwung eﬁuschelaenaea zu dndern. Scmit ist dis
Regélung des § 34 B3aul ausreicherd, um dis SehlisBung der Hau-
liicken geordnet zu verwirklichen.

Purch einz Aufhebung des Besbauunssplanes wird vor azllem die

ioo m-ig ibérbaubare eingeschossige Zonme im Bloeckinmenbereich
entfallen. Der Blisckinnenbereizh bieibt somit im wesentliehzn
der gdrtnerischen Nutzung als "grinme Lunge" des Baublockes vor-
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behalten. Nachn § 34 BBEauG diirften ledigiich geringfiigige Noben-
anlagen und Nebenrdume errichtet werden.

Bisherige vlanungsrechtliche Situation:

Flachennutzunesnlan: Im wirksamen Flathennutzungsplan day Stadt
" Troisdori ist das Gebiet als Wohnbaufldche dargestellt. In
einer noch im Yerfehren befindlichen Anderung ist beabsichtigt,
die Zonen entlang der Frankfurter trafie entsprechend der
tatsdchlichen Nutzungen und entsprechend der durch die Strafie
verursachten Immissionen als Mischbeaufldche darzustellen,

-Bebauungsplant Der Bebauungsplen T 73 ist seit dem 25,11.72
rechisverbindlich. :

Kosten und Finanzierunsc:

Unmittelbar treten fir die Stadt Troisdorf neben den reinen
Verwaltungskosten keine Kesten durch die Aufhebung des Bebzuungs-
planes auf. Denktbar ist eine Auseinandersetzung iiber eine
Entschddigung fir die bislang bestehende, sehr hohe Ausnutzungs-
méglichkeit der Grundsticke auf der Ecke Frankfurter Strafie/

"Zum Reéhrichtsiefen”, Eine Ermittlung dieser etl. Kosten ist
z.Zt, jedoch nicht mbglich und nicht. sinnvell, da adie Frape, oo
iberhaupt die zukiinfiige Nutzung des Grundstiickes dsr bisherigen
wertmdfdig nachsteht, einer komplizierten rechtlithen Uber-
prufung bedarf,
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