Stadt Troisdorf

Begrindun g

gemdR § 9 (8} BIzuG zum Bebauungsplan T 79,}1. fnderung,
~ Ortslags Troisdorp -

8ezsichnung und Abgrenzung:

bie 1. ﬁndErung dea Hebauungsolanes T 79 belnhaltet einen Bersich 2wischen
der Nordostseite der Kflner Strafe unter EinschluB der Perzelle Bemarkung
Troisdorf, Flur 10, WNr. 1975, dem Ravensberaer bieg in gitdfistlicher Richtung
fberspringend, bis in Hihe der Ostgrenze des Flurstiickss femarkung Troisdorf,
Flur 14, Nro, 1988, einer Verblndungslinie zuischen deq letztgenannten Punkt
big zum Auftraffen auf die Ostorenze des Flurstickes Eemarkung Troisdorf,
Flur 1D, Nr. 1610/843, entlang der Nordgrenze des vorgenannten Grundstiickes
2ntlarg der Sidostseits des Stationsweges in Elduestlicher Rizhtung unter
£inbeziehung der sich an dar Ecke Faul-Mﬂller-atraBe/Etaticnsueg ergebenden
Kurvenradien, siner Verbindunpalinie dieses Punktee zur Nordostseite der
Paul-HDllEr-StraBE, der Nordoestselte der Paul-M{jller-5trsfe in norduwestlicher
Richtung falgend, einschlieRlich dar Yerliangerung 0her dig Sieqlarer Strafe
bBinweg in einem Abstand van 20,0 m parsllel der Siaglarer Strade uizderum

ir mordistlicher Richtung varlaufend, abknickend in sUddetlicher Richtung

auf die mordwestliche StraBanbegrenZUngslinig der Sieglarer Strake auslaufend,
einar Yerbindungslinie dieses Punktes zur sliduestlichen Etraﬂenbegrsnzungs—
lipie der Kélher Strafe (B 8) am nordwestlichen Anfangspunkt der AuaTtn-
dungsradien Ecke Sleglarer Strefe/B 8 gelegen, dle K8lner Sirefe wiederum
Ubgrspringend, bia zum Auftreffen auf den Ausgangspunkt. .

2iel und Zueck des aebauungsglane H

Dip 1, ﬁndarung des Szhavungsplanes T 79 beinhaltet dip Reslisiesrung einer
kinftigen Sanierungphase, susgahend vom der farmlichen Festsetzung ginea
Sanlerungsgebistes mit der Bezelchnung A 1, wobel die im Bebauvungaplan

T 79 enthalienm Festsetzungen, die Apt und das Mal der taviichen Nutzung
betreffend, weitpehand grhalten bleiben sollen.

Des weiteren dient dar Bebauungsplanénderungaentmurf fder Blcrerstellung
von StraSenverkehrsfl¥chen fber des bisherine MaB hinaus zum.einen inm
dereich des Statlonswsges, zum znderen im Bereich Siegiarer- ung Hdlner
Straie. . . :

8isherigs plenungsrechtliche Situstion:

1. FlEehennutzungsolan: .
Dar Flichennutzumgsplan der Stadt Troisdorf weist for Giesen Bereich
gemischte Bautlichen aus. Die Festsetzungen des kitnftigan Bebeuumgs-
rlanes stimmen mit denen des Fléchennutzungsnlanes daker berein.

2. Bebguungaplan: .
Der Bebauufganlen T 79 4in der Ursprungefassung ist rechtsverbindlich
geit dem 24, 11, 1973, Er sol) Unter der vorab genannten Zielsetzung
einer Anderung unterzogen werden, :




N

Festzetzunnen des Bebsuunosplanes:

Art der fNutzung: _
Alg Art der Wutzung 1ist,uie in dem Uraprungshebauungsplan, Herngebiet (M)
vorgesehen, die Nutzung selbst izt suf Dienstlsistungsfunktionen in Ver-
bindung mit weitersn tertiiren Einrichtungen zugeschnitien.

MaB der Nutzung:

Als Ma@ der Mutzumg ist einme maximal zwdlfgeschassipe, im Zusammenhang

Zu bebausnde geschlaossens Bauweise bei Flachdachgestaltung beabsichtigt,

Des Med der Grundflichenzahl GRZ betTsgt 1,0, das Ma® der SeschoBflichen—
zahl GBFI beirdgt 2,4. i

Die Baulichkziten selbst werden straBenbeglaitend mit nicht Oherbaubzren

Grurdatiickszanan verseshan.

Grund- und Geschofflichenzehlzn entsprechen den Hichstwerten des § 417 der
Haunutzumgsverordnuno.

Oherhavhars SrundsticksflEchen: :
Mit Ausnahme eines ‘beglelienden, nicht Uherbaubsren Grundstiicksrandbe-
reiches entlang der umgehbenden StrafenflSchen ist der fesamtflichenbe~
reich sls Gberbsubar vorgesehen, Dies insbesandere auch, um miglichen

kinftigen Bereichen ‘ertifirer Art in der ErdgeschoBzone eine Ausuel tungs-

miglichkeit dergestalt zu geben, dafl optimale Fumktionsabldufe geudhrleistet
‘werden k3nnen.

Verkehreflichen:

wahrend veon der Sieplarer Stradse aus der vorgesehene DNAG-Parkplatz im
Sersich Psppelstrafe verkshrstechnisch angebunden werden soll, beinhaltet
diz StreBenaufusltung des Stationsueges verkehrsregqulierende Malnehman
zuischen der kiinftigen Slidwesttsngante und dor K8lper Strafe entsprechend
ger anh8nglgen Verkehrswertipkeit digsey letztgenannten Strafienziige.

Gestaliungsvorschrifien: '
ir dle gesamte Gruopenbebauung ist eing Flachdechgestaltung vorgesshen,
die, Jje nach Geschossigkeitszunrdnung, differisren kann.

VerylrkiichungsmaBnahmens ' . L
Foir die Uermirklichung dieses Bebavungsplanentyurfes 15t vor allem der

Grunderwerbk der Flachenberesiche Sieglarer StraBe und Stationsueg erfor-
derlich. .

Kagsten fiir die Gemeinde:

Grumderusrbzkaosten . T8,
Strafenbavkasten - : ta.
Yanalbaukosten ) ’ ca.
Beleuchtung o ca.
Begritnung L ca.
Sanstlge Kosten Cg.

Gesamtkosten : G

Am



Finanzierunor

Beabsichtigt ist, die notwendigen FinanzierungsmaBnehmen, souwelit miiglich,
mit Bundes- und Landesmitteln entsprechend dem St8dtebauféirderungsceset:z
durchzufiithren.

Dle weitere Flpanzierung geschisht durch Anliegerbeitrioe gemfBf Satzung
und dem hier vorgssehenen Eigenanteil der Stadt Trolsdorf.

Bodengrdnende MaBnzbmen:

Badenordnende MaBnahmen werden, sowelt anhingig, nach Mafgabe des Hundeg-
" baugesatzes sbgewickelt.

Troisdorf, denm In Vertretung

I. Beigeorcdneter

Troisderf, den

Bfirgermeister



