HP

- Anlage 23

$tadt Treisdorr = e

! Entscheidungsbegrﬁndung

gemdl § 9 (8) BBauG zum Bebauungsplan T 80, Blatt 1,

Crislage Troisdorf-Mitte

Bezeichnune und Abgrenzune:

grenze des Annonisweges, ﬁberspringend aul die Sﬁdosﬁgrenze der
SchloBstraBe und die Nordestgrenze der E&lner Strafe,
Ziel und Zweck des Eebauuntsplgnegg

Bar Bebauungsplan T 80."Bl.ﬂi, =01l die rechtlichen Voraus-
setzungen schaffen fiir S _ ; T

a) die Ansiedlung einaer der Iﬁneﬂstﬁdt;Tfoisdﬁrf angem@ﬁgénéa:.
Nutzung entlang der Kﬁ]ger'StrgBe;- - . o .

©) ‘die Sicherung dei varhandenen Bebaunung und Nutzung {?uhﬁﬁ#t;pnglﬁ
entlang der Cecilienstrafe; o . : T

c) die ?erbesserﬁng der vorhéndenen Bansubstanz und der Nﬁtzﬁng:;
entliang des Annoniswegesi o . e

d) die Einrichtung der Fuﬂgingerzone in einem Teil der Schloss -

e} die Erhaltung der attraktiven Baungruppe an der Ecke SéhloB-
strafe/Kélner Strage,

Bisherige Dlanungsrechtliche Situation: _

I.-In dem wirksamen Flidhennutzungsplan der Stadt Troisdorf ist
das Plangebiet entlang der Kélner Strage als His:hbauflicha,
im iibrigen Bereich als Wohnbauflichs dargestellt. Aus diesen
Darstellungen werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
entwickelt. Diese Festsetzungen werden wiederum in eine z.zt.
anstehende Anderung des Flichennutzungsplanes fir den Innen-
Stadtbereich der Stact Troisders Ubernocmumen,

2. Einef rechtsverbindlichen Bebéuungsplan g2b es fir dieseg
Gebiet bislang micht, : .

Festaetzungen des Bebauungsglanea: . *

Art dar Nutzungz: Entlang der K8lner Strade wird als Art der
Nutzung Kerngebiet festpesetzt, um hier im
Veriauf der Fubgingerzane in den unteren




Mabk der Nutzung:

-bereits vorhandenen Bebauung. Diese Regelungen

Geschossen tertidre Nutzung ansiedeln zu kénnen
und somit einen echten Innenstadtbereich fiir die
Gesamistadt zu schaffen. Die Eermngebietsnutzuag
ist weit in den hinteren Bereich des Baugeble»es
hinein ausgedebhnt, um auch groBflachigere
tertifire Nutzungen zu ermdglichen, In das Kerﬁ-
gebiet einbezogen sind Grundstiiécke, die bislang
industriell genutzt sind. Langfristig ist beab-
sichtigt, auch diese Grundstiicke einer Nutzung
durch Dienstleistungsbetriehe zuzufiihren.

Die Bebauung entlang der CecilienstraBe ist heut
ausschlieBlich ru Wohnzwecken genutzt. Als inmen
stadtnahes und auf der Hauptwohnseite ruhiges

Wohnen s5o0ll diese Kutzung durch diesen Bebauungs:

plan erhalten werden.

Entlang des Annonisweges ist heute eine Misch-
nutzung vorhanden, die auch in dem Bebauungsplan
bis hin zur CecilienstrafBe erhalten werdea soll.
Fiir die Wohnbebauung entlang der Cécilienstrale

" sind bislang nur Stellplitze im Sffentlichen

Yerkehrsraum vorhanden, Es wird daher eine
schmale iiberbaubare Zone ausgewiesen, die aus-
schlieBlich der Errichtung von Garagen vorbe=
halten bleibt, wWobei sich als ErschlieBung das
Grundstiick Gemarkung Troeisdorf, Flur 10,

Nr. 1757, Eigentiimer Stadt Troisdorf, anbietet.

Desweiteren wird eine Ausdehnung der zwei-
geschoasigen Kerngebietszone im Bereich
K8lner Strafe/CecilienstraBe dergestalt
voergesehen, daB entlang der Kélner Sirafe,

"insbesondere der mbglichen Ecknutzurng, eine dem

Kerngebiet entsprechende Nutzungsflexibilitit
zukommen kann,

Als MaBR der Nutzung gelten die Hochstwerte des
§ 17 BauRVO. Sie. werdem eingeschrinkt durch die
ausgewiesenen iberbaubaren .Fléchen. Die H&hen-
antwicklung entspricht denm Fixpunkten der .
genugen, um die beabsichtigte maBvolle Bebauung
s;cher zu stellen. Auf den Eckgrumdstiicken

iirfen gemdb § 17 (10) BauNV0O die Hichstwerte
des 5 17 iiberschritten werden, da

1, stidtebaulich beabsichtigt ist, daB auch auf
- den Eckgrundstficken eine Bebauurg entsteht,
bzw. erhalten wird, die sich in der HGhen-
entwicKklung an die itbrige Blockrandbebauung
‘anschliieBt;

2. die iberschreitung durch die in Zukunft stark
begriinte FuBgingerzone in der Kélner Stralbe
und die Begriinung des Bleckinnenbereiches aus
goglichen ist, wodurch gesunde Wohn- und
Arbe:tsverhaltnlsse garantiert sind und

3. keine sonstlga1offentlicheaBelange entgegen=
' stehem.




Yherbaubars Grundstiicksfliches

[ém Bestmnd angepaBt, wird eine durchgehende Randbebauung entlang
der wesentlichen StraBben festgesetzt in einer Tiefe, die heu-
zeitlicheGeschifts- and Wohngrundrisse zuldbBt, Um den vorhandenen
und zukiinftigen Geschiften in der Erdgeschoflzone eine Erwsiterungs-
mEglichkeit iiber diese Bautiefe hipnaus zu bieten, wird im An-
schiuf daran eine Zone fostgesetzi, die im Mischgebiet einge-
gchossig, im Kernbereich zweigeschossig mit Fiachdach idberbaut
werden Kann. :

Verkehrsfiichen?

Die Verkehrsflichen entsprechen mit einer Ausnahme den bereits
+orbandensn und ausgebauten Verkehrsflichen. Im Bereich der
Einer Strabe wird die sffentliche Yerkehrafliche ausgedshnt,
um eine kieine platzartige Erweiterung zu erzielen. Es ist
heabsichtigt, nach Bau der Innenstadtumgehungsstrabe, {Siid-West-~
Tangente) die Kilner diraBe und einen kleimen Teil der Schlof-
t strabBe zur FuBgidngerzoneé L machen. Die CecilienstraBe und der
./ Apnonisweg sollen weiterhin Fahrverkehr aufnehmen. Auf dem
. Grundstiick Nr. 2044 wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
' penachbarten Parrzellen festgesetzt, wn Garagen und private
Stellplatze aufl den Grundstiicken entlang der CegilienstraBe zu
erméglichen.

‘Wichtiiberbaubare Fléchen:

Die michtiiberbaubaren Flichen der Wohngebdude entlang der

Ceeilienstrafe sind als private Garten genutzty es besteht kein
Bediirfnis, dafiir Festsetzungen zu treffen., Um die Begriioung des
Innenberciches zu Werstirken, wird festgesetzt, dal® Plachdicher

-

im Blockinnenbereich zu mindestens 1/3 begrint werdan miissen.

i Erhaltung des Baubestandes:

., Die mit WEN gekemunzeichneten Gebiude auf der Ecke Kblner StraBe/
e SchlgBstrabe sind erhaltenswert im Sinne des § 10 (1} S5tBau¥FG.

Gastalterische Festsetzungen nach § 103 LBO:

Entsprechend der im wesentlichen vorhandenen BDebauung werden
geneigte Décher vorgeschrieben, wobei fiir die Dachneigung ain
grofer Spielraum gegehen ist. Ferner werden gestalterische
Festgsetzungen getroffen, um die £rhaltung und Einbindung der
attraktiveren Gebiude im die Gesamibebauunpg sicherzustellen.
Gleichzeitig wird nach § 103 (1) ziff. 6 LBO NW bestimmt, daB
in der CecilienstraBe der nach der Abstandsflichenverordanung
netwendige Abstand von mindestens 12,0 m verringert werden kann
anf die vorhandene Strabenbreite von ca., 11,0 m, um das vor=-
bandene StraSenbild zn erhalten.

e W




Verwirklichungsmablnahmen:

Fiir die Verwirklichung ist es vor allem gerforderlich, bebaute -
und unbebaute Grundsticke entlang der Eiilner Strale zu erverben
und anschlieBend der beabsichtigten Nutzung zuznfithren. Ferner
sieht der Bsbauungsplan ver, dai die Zuwegung zu den mioglichen
Garagen fiir die GebEude entlang der CecilienstraBbe verwirklicht
wird. SchlieBflieh sind die Gffentlichen Verkehrsfldchen fiir die
Einrichtung der Fubgingerzons umzugestalien.

Eosten fir die Gemeinde:

Grunderwerbskosten - €&, 70.000,-- DM
Strafenbaukosten - ea. 136.000,-- DM
Beleuchtungskosten ca. 2.500,-- DM
Begrinung ca. 5.000,—4 DM
1 s .
Gesamtkosten o ca. 203.500,-~- DM
=====:===I=====$:==$======.—..==_-_“==_===========:
Finanzierungi

Es ist beabsichtigt, die motwendigen SanierungsmaBnahmen mit
PBundes- wund Lzndeshilfe nach dem Stidtebeufdrderungsgesets zu
‘finanzieren. Der Ausbau der FuBgingerzone im Bereich der Kflner
Strafie und der Echlofstrabe wird durch Hilfen des Landes,

durch einen eigenen Gemeindeanteil sowie den satzungsgemibien
Betrag der Anlieger finanziert.
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