MWohngebiet typischen Parkcharakters bei.

Beagaridne i na

Zum Bebavungsplan T 33, 3. Anderung, Blatt 1

gemds § 9 Abs, B BauGE

Sezeichnung und Abgrenzung:

Oer Bebavungsplan T 88, 3. Anderurg liegt im Ortsteil Trors-
dart im Bereich der Parkstrafe, der StraBie "Am Prinzenwilgchen”.
der StraBe "Am Waldpark" und der 5trade “Am Seerbsenteich”. Dis
gJenauve Abgrenzung des Planbereiches ‘ist im Bebauungsplan durch
eine unterbrochens schwarze Linie gekennzeichnet.

iici una Iweck des debauungspianes:

Ziel gnd Iweck der 3. Anderung zum Bebauungsplan T 88 ist die
Fastsetzung der S8augrenzen fir die bereits bestehenden Bau-
kérper und die wenigen, noch vorhandenen Bebauungsméglichkei-
ten. Aucn denkmalwerte und erhaltenswerte Gebaude
sgllen durch denr Plan abgesichert werden. Weiternin soll uper
die Festlegqung der StraBentegrenzungslinien dar Bestand an
Heckan ung Biumen im Strabenbereich abgesichert und in den Aus-
bau integriert werden.

Unweltschutz, Naturschutz, Landschaftsschutz:

Im Plangebiet iberwiegen groBe, parkéhniich gestaltete Grund-
s5tlicke mit altem Baumbestand und_1-2 geschossiger, teilwejiss
villenartiger Bebauung.

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes sgllen im wesentiichen

die vorhandenen Nutzungen festschreiben und den Bestand erhal-

ten. Jurch die Festsetzung der z.T. geringen baulichen Aus-
nutzung { GRZ 0.¢ und GFZ 9.5 be: Zwelgeschossiger Einzeihaus-
bebauung ) und graBen, nicht iberbaubarer Grundsticksflichen
wird der Parkcharakter des Wohngebietes gesichert.

Innernalt der Baugrenzen sind nur noch wenige Grundsticks-
flichen vorhanden, auf denen eine Neubebauung méglich ist.

In diesen Bereichen wurden die zu erhaltenen Biume gingemes-
sen und im Bebauwungsplan festgesetzt. Die Baugrenzen wurden <a
gezogen, daB der Yerlust von alten Baumbestand auf ein Mindest-
mad bescardnkt wird. Auch auf Strapenverkehrsflichen und auf
daran angrenzenden Gruadsticksflichen wurden erhaitenswerte
Baum- und Heckenbestinde festgesetzt. Insbesondere im nérd-
lichen Bereich der Parkstrafe stehen zahlreiche dite Bdume,

die zu erhalten sind und quch durch den Bau einer Wendemdiglich-
keit nicht gefihrdert werden dirfen.

Die Ausweisung von zu erpalfenden B3umen und Hecken auf pri-
vaten und Gffentlichen Flichen trdgt zur Wahrung des flir dieses
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Srnablicne EBeeintragfntigungen ces ¥aturnaushalzes, =twa durcn
susdtzliche Fliachenversiegelung { z.8. rur neue Stirabenver-
kehrsfliachen |, sifd nicnt Zu erwartsn, da der Umfang cer im

Rlangebiet moglichen Baumadnanmen gering 15T, o

31snerige olanungsrechilicner $ituation:

Flachennutzungsplan:

Der verbind}iche Fldchennutzungsplan flr die Stagr Troysdort
welst Fir den gesamtan Planbereich Wohntauflachen aus.

Jeocguunasplan:

Der rechtskriaftige 8sbauungszlan 7 88 weist fir den Bereich
der 3. Anderung fir alle dargestellten Wohnbaufldchen allge-
meines Wohngebiet aus, £5 sind nur eingeschossige Hauser in
offener Bauweise mit Flachdach zuldssig. Lediglich die be-
stehende villa an der ParkstraBe mit der Hausnummer 12 ist als
zweigeschossig in offener Bauweise festgesetzt. Die im gBereich
diesar Villa liegenden Teifhe sind als Wasserfldchen festge-
setzt und der angrenzende Frelbereich als Parkfliche darge-

stellt. .
Fir die Wohnbereiche ist als MaRd der baulichen Nutzung 2ine

trundflachezanh] von 0,4 und etne GeschaRfldchenzahl von 0,3
vorgesehen, ' :

Festsetzung 4es Bebauungsplanes:

Art dar baulichen Nutzung:

Oer Zereich entlang der Strafe "Am Prinzenwaldchen” iowie die
Einmindungsbereiche der Straden "Am Waldpark" und "Parkstrade”
sind als allgemgines Wohngebiet festgesetzt, Die Gbrigen Bereichs
im Plangebiet sing als reines Wonngeplet GeEkennzZelcnnét |

Diese Festsetzung tragen der bestehenden Situation Rechnung

und scllen die wenigen noch méglichen Baukdrper entsprachend
eingliedern. Das Wohngebdude im Eckbereich dar Straken "Am.
Prinzenwdldchen® und. "Am Waldpark™ ist als erhaltenwert ein-
gestuft. Die villes Parkstrale Nummerni1Z wu. 25 sind als Baudenkmdler
festqesetzt.

Die im Bereich der Villa Nr.12 liegenden Teiche sind im Plan ginge-
tragen, um deren Bestand zu sichern.
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Mafl cer rcauilcnen Nutzung:

Fir den Bereich des allgemeinen Wohngebietes wird gemdB dem Bestand aine
maximal zweigeschessige Bebauung mit einer Grundflichenzahl von (0,4 und.
eine Geschoflfldchenzahl von 0,8 festgesetzt.

Das reine Wohngebiet entlang der Strafde “Am Seercsenteich" ist beraits
iberwiegend bebaut und wird gemdR diesem Bestand auf maximal zwei Yaollge-
schosse, eine Grundfldchenzahl von 0,4 und eine GeschoBflichenzani von 00,5
festgesetzt. Das reine Wohngebiet im Bereich der StraBe “Am Waldpark" sall
ebenfalls maximal zweigeschossig bebaubar sein. Fir diesen Bereich wird
eine Grundflicherzahl von 0,4 und eine GeschoRflichenzahl von 0,8 festge-
setzt. Das reine Wohngebiet im Bereich des Wendehammers an der Parkstrafie
soll mit Ausnahme des Anwesens des Baudenkmals Parkstrafe 25, fir das zwei
Yollgeschosse festgesetzt werden, eingeschossig bebaubar sein. Zusitzlich
sind aufgrund des zu erhaltenden Baumbestandes genaue Stellplatz- bazw.
Garagenstandorie ausgewiesen. Fiir diese Bereiche ist eine Grundflichenzani
vonm 0.4 und eine GeschoBfldchenzanl von 6,5 festgesetzt, Uber diese getrof-
fenen Festsetzungen in den einzelnen Bereichen =0ll bei méglichen Neubauten
eine Anpassung an den Bestand gewdhrieistet werden.

Uber die Regelung in den textlichen Festsetzungen, daB Wehnbaugrundsiicke
mindestens 350 m* groB sein missen, soll sichergestellt werden, dafd zu
kleine Grundsticke mit maximaler Bauausnutzung den Charakter des Wohnbe-
reiches verfilschen.

Bauweise., udherbaubare Grundsticksfliche:

Fir fast den gesamten Bebauungsplanbereich sind nur Einzelhdu-
ser zuldssig. Diese Bauweise prdg:i den Charakter des Gebietes
mit seinen parkahnlichen Anlagen. Lediglich im Endbereich der
Strable "Am Waidpark" sollen Einzel- oder Doppelhiuser zuldssig
seln, da eine Einzelhaus-Bebauung auf Grund. der verbleipenagen
Grundstucksareiten problematisch werden kdnnte.

Im gesamten Planbereich wurde auf eine (ppige Semessung der
Yorgartenflichen durch die relativ welte Zuricklegung der vor-
deren Baugrenzs von der StraBenbegrenzunglinte geachtet. Jie
Tiefe der iberbaubaren Fldchen [iBt eine groBzigige und indi-
viduells Gestaltung der Baukdrper zu. : _
Das ernaltenswerte Gebiude im Eckberezich der Strafen "Am Prin-
zenwaldchen" und "Am Waldpark" sowie die denkmalgeschitzten Ge-
bdude im Bereich des Wendehammers an der ParkstraBe wurden je~
doch eng mit Zaulinien umfaBt, um diese schdnen Gebdude in
ihrer heutigen Gestalt zu erhalten.

In den textlichen Festsetzungen ist angegeben, daB Garagen und
Stellpldtze nur innerhalb der iberbaubaren oder gesondert ausgewiesanen £lack
sind. Auf den nicht iberbaubaren Flichen kdnnen notwendige

. Garagen als Ausnahme zugelassen werden. Hintereinander ange-

ordnets notwendige Garagen und Stellpldtze ohne separate Iu-
fahrtsspur sind nicht zuldssig, Garagen im KellergeschoB mit

‘Auffahrtsrampen im Vorgartenbereich sind nicht zulidssig.

Dadurch soll sichergestallt werden, dab Garagen oder Steil-
pldtze nicht an beliebigen Grundsticksbereichen, z.B. im Yor-
garten, angelegt werden. Notwendige Stellpldtze ohpe separa-
te Iufahrtsspur hintereirander anzuordnen soll nicht zugelas-
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sen weraen, sSa J1:e ninteran Pldtze praktiscn micht aafanroar
sind. Durch das yergct dar Xzllargaragen sgll ¥evningart wer-
den, dad die Aiffshrtsrazmaen mit Inrem finkertungsn gdariner-
1I'sch gestaitare yorgartenbererche durchschneiden und a12
Sesamtanlage stiren.

Yerkenrsflichan:

Krartfanrzevaverkahr:

Die Strede "&m Frinzenwdldchen', von der nur Teilfldchen inner-
malb das Planbersiches liegen, ist als Wonnsammelstrafe und
wichtige innerartliche Yerkehrssirale einzustufen. Jie Park-
strafle und die Strefe "Am Seerosenteich” sind ebensc 3owie die
das #tanungsgenist tangierende strafke “Am Waldoark" Anlieger-

stradan.

Quhender Yerkehr:’

Fiir den ruhenden Verkenr sollen im Bereich des Wendehammers
einige Stellplatze geschaffen werden. In -der Strabe "Am Wald-
park", die den Bebauungsplanberetch tangiert, ist eine grofers
Anzah! von Querparkpldtzen angeordnet, die flir das Bebauungs-
plangebiet mit genutzt werden kdnnen. [m gbrigen soll der ruhende
Verkehr auf den privaten Grundsticksfldchen (z.T. mit gesonderter Ausweisung}
untergebracht werden.

Fahrradverkghr:

Fir den Fahrraoverkehr sind innerhalb des Plangepietes keine
gesonderten Flignen ausgewiesen. ¥Yom Radfahrer mussen daher die
Strailenverkehrsfldchen mit benutzt werden.

FuBgéngerverkehr:

Fitr den FuRlgdngerverkehr sind entlang der Strafie "Am Prinzen-
wildchen", der Strafe "Am Waldpark" und in einem Tezilberelch
der ParkstraBe beidseitig Bdrgersteige angeordnet. Auf dan
Resthareichen der Farkstrafle und auf der Straie "Am 3gerosen-
teich" sind keine separaten FuBwege angelegt. Hier muBl der
FuBhgdnger gleichberechtigt neben dem dbrigen Verkehr die
Stradenfldche mithenutzen.
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dffentlicher Personennanverksns:

)
in

Jer 3lanaereich ist necht unmicttalaar an gas soffentiiche Pep-
senennahverkehrsnetz anoeschlcssen., Ja2docoh sind von mier zus
nacn kurzer Wegezelt Haltestslien an dar Altenrather Strafe
und am Ursulaplatz zu erreicnen.

Yicnt dberbaubare Fldchen:

innerfalb ges Planbereiches s5ind keine 4ffentlichen Grinflichen
ader dergleichen ausgew:esan, Cer Pilanbereich grenzt jedoch
unmittielpar an den Waldpark der Stad: Treisdorf an, der mit
seinen schénen und vielseitig gestalteten Anlagan =ine nane ge-
legene Erholungsfliche fir den gesamten [nnenstadthereich darstel

Gestaltungsvarschriften:

Die Gestaltungsvorschriften werden vom Rat der Stadt Ireisdeorf
2l5 isolierte Gestalttungssatzung beschlossen,

yerwirklichungsmanahmen:

Da der Planbereich bereits (berwiegend bebaut ist, dleibt

tm wesentlichem nur eine eventuelle Umgestaltung der Park-
straBde und die endgiiltige Fertigstellung der Wendashimmer :m
Jere:ch der ParkstraBe und der Sirade "Am Seerbsenteich” Gbrig.

Kosten und Finanzierung:

Anfallende Kosten:

Erunderwerbskosten ca. : 2-000,-- DM
StraBenbaukosten ca. ' 525.000,-- DM
Kanalbaukosten ca. '
Beleuchtungskosten <a. 42_00G0,-- DM
Kosten fiir Begrunung ca. —

spnstige Kosten ca. ) —

“Gesamtkostean ca. : 572.000,-- DM
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jorgessnene finanzlerung.

nds- ZoW.

die Finanzierung 2rfalgt zum as
Haugsnali sar

=:lu o
Anliesgerkosten ung zem tetpl agar gef oraent!
Stadt Trorsdort., :

Bogenordnende wung sonstige Mafnanmen:

Innernalb des Planbereiches sind keine bodenordnende Maflinanmen
notwendig. )

Troisdorf-Sieglar, den 02.08,1350 In Vertretung

-

e
(Techn. Beigeordneter)

Troisdorf-Sieglar, den

Jaax
(Biirgermeister)



