1.1

3.1

Bebauungsplan T 89, Blatt 3

Textliche Festsetzungen

MK-Kerngebiet nach § 7 Bau NVO

Oberhalb des Erdgeschosses sind gemaR § 7 Abs. 2 Ziff. 7 Wohnungen
zulassig.

Um den Wilhelm-Hamacher-Platz herum sind oberhalb des 1. Oberge-
schosses nur Wohnungen zulassig. (§ 7 Abs. 4 Nr. 1 Bau NVO)

Garagen sind, soweit die Grundstiicke nach Einrichtung der FuBganger-
zone noch anfahrbar sind, innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig. Stellplatze sind auch auf den nicht tiberbaubaren Flachen
zulassig. (§ 14 Abs. 1 Bau NVO)

Tiefgaragen sind uiberall zulassig.

Grundflachenzahl - GRZ - und die Geschofflachenzahl - GFZ -

Fur die GRZ und GFZ gelten die Hochstwerte des § 17 Bau NVO, sofern
sie aufgrund der liberbaubaren Flachen tiberhaupt erreicht werden kon-
nen.

Bei Eckgrundstiicken kann die Uberschreitung der Héchstwerte der
Grundflachenzahl und der GeschofBflachenzahl ausnahmsweise zugelas-
sen werden, um eine einheitliche Bebauung zu ermodglichen (§ 17 Abs. 10
Bau NVO)

tiberbaubare Grundstiicksflachen

An der Nord- bzw. Ostseite des Wilhelm-Hamacher-Platzes ist fur die
Obergeschosse eine Baulinie, fur die Erdgeschosse eine Baugrenze
festgesetzt, um eine begehbare Arkadenreihe zu erzielen.

(§ 23 Bau NVO)

Erhaltung von Gebiauden und Baugruppen X====X====X====X====X
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irn den gekeniizeichneien Gebieten ertlany der Hippolytusstrafe und

an der Wilhelmstrafle kann yemBd § 3% b 8BauG die Genehmigung fiiT

ven Agbruch, den Umbau eder die hnderung von bhaulichen Anlagen
veRrsant werden, wenn die Anlage erhelten werden soll, weil sie allein
adrr 1m Zuaammenbang mit anderen baullchen Anlagen des Drtsbild

und fie Gtadtgestalt prigh nder weil sie von etAdtebaullcher oder
«ilngtlerischer Hedeutunn jst.
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Hedeutung =ind.

fe fiestaltungevorschriften nach § 103 LBaul Nu

fia1 Abstandsflichen:

In der HippolytusstraBe und in der tilhelm-Hamacher-Strale sind
geringere Abstandsflichen als die in § 3 Abs. 1 der Abstandsflichen-
verardnung genannten zul#ssig, um die erhaltenswuerte Elgenart der
ftraBenzlige zy sichern (§ 103 Abs. 1 ZiFF., 6 LBauD Nu).

a2 Dachneigung:

Ple Dachneigung in den mit 50 (Satteldach) bezelchneten Gebleten
muB zwischen 459 yng 600 betragen. Ein Flachdachteil zwischen den
geneigten Dachflichen ist zul#ssig. Die Dachriume diirfen im Rahmen
ter bauordnungsrechtlichen Bestimmungen genutzt werden.

a3 Hijhen:

Die Traufhéihe der GebHude mit max. 3 Voligeschossen darf max. 11 m
betragen. Die TraufhBne wird gemessen van Uberkante Biirgersteiqg bis
zum Schnittpunkt der Aussenkante der Aussenwsnd mit der Oberkante
der Dachhaut. Dle Firsthihe darf max. 15 m betragen.

Bole Dachmaterialien:

Die Dachfléichen sind mit dunklen, nichg reflektierenden Materialien
zu decken,
Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzungen sind Ziegel zu veruwenden.

6.5  Dachgauben sind zul#ssig. Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf
max. 1 er Haushreite betragen.

6.6 Fassmdenmaterialien:

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzungen sind nur Putz- oder rate
Klinkerfasseden zuléissig. Keramikfiessn, aind nur bisg maximal 90 cm
Hihe zulisaoig.

6.7 Werbeanlagen:

Optische Werbeanlagen aind nur unterhalh der Fenster im 1. Obergae-
schol zulHsaig.
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Flachdicher:

Flachdidcher in den Blockinnensereichen sind zu mindestens einem
Drittel ihrer Fliche zu begriinen. Der Rest ist mit funklem, nicht
reflektierendem Material zu bedecken.

Fenster:
ARG LN

Im feltungshereich der Erhaltungssatzung nach § 39 h BAaul sind
stenentde Fensterformate zu wihlen (HBhe oridfer als Breite), Vorhan-
dene Fensteraprossen sind zu erhalten bzw. bei anstehender Erneus-
rung wliederherzustellen.

Grﬁnflﬁcheqi

0ie nicht ‘iberbauberen Flichen ;n den Blockinnenberelchen sing giirt
nerisch zu gestalten., Pro 150 m? Gartenfliche ist mindestens etn
grafikroniger Laubbaum zu pflanzen. )

Hinweise:

Alle Hihen (Sockelhithe, Traufhihen, Firsthihen), sowohl ger Haupt-
als auch der Nebengebiude, und die Gestaltung der Fassaden sind m;
den benachbarten Hauten abzustimmen, um ein geordnetes stidtebau-.
liches Bild zu erzielen.

Alle Lintragungen innerhalb der Bffentlichen Verkehrsflichen, mit
Ausnahme des Benriffes "Fulgéngerzone”, sind lediglich Hinweise.

Ausnabmen und defrelungen
Rusnahmen und Befreiungen regeln die §§ 31 88aul und 86 LBaul Nu.

Ordnungswidrigkeiten:

Crdnongswidrig im Sinne von § 156 BBauG und von § 401 LBaud MU
handelt, wer gegen diesen Bebauungsplan,einachlisBlich seiner
textlichen Festsetzungen, verstist




