Bebauungsplan 7 83, Hlatt &

- Textliche Festsetzungen -

1. MI-Gebiet nach § 6 BauNVO

1.1 Gartenbaubetriebe sind nicht zuldssig
(§ 6 Abs. 2 24ff. 6 1. V. mit § 1 Abs. 5 BaulV0)

2, ——li-Allgemeiros—wWehngebiot Rach S L-—Baulvo-
Ausnabmer—Aach——S—L—(3)—sind—nichit—zulissige

3. Garagen sind, soweit anfahrbar, innerhalb der lberbaubaren Flachen
sowie innerhalb der gesondert ausgewiesenen Garagenstandorte zuldssig.
Soweit anfahrbar, sind Tiefgaragen generell zuldssig. Auf den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksfl#chen kdnnen Garagen als Ausnahme zuge-
lassen werden.

4, Grundfl¥chenzahl - GRZ - und Geschoffl#chenzahl - GFZ -

Fiir die GZR und die GFZ gelten die HSchstwerte des § 17 BauNVO, sofern
sie aufgrund der i{iberbaubaren Fl&chen Uberhaupt erreicht werden kdnnen.
Im MI-Gebiet kann beil Eckgrundstiicken die Uberschreitung der HBchst-
werte der GRZ und GFZ ausnahmsweise zugelassen mgrden, um eine ein-
heitliche Bebauung zu ermdglichen.(§ 17 Abs. 10 SauNV0)

5. MindestgriBe van Grundstiicken

Grundstiicke fir Wohnzwecke miissen eine MindestqroBe von 225 m? haben,
(§ 9 (1) 21ff 3 BBaulG).

6. Erhaltung von Geb#uden

Die gem#B § 10 StBauFG mit "E" gekennzeichneten GebHude sollen erhalten
bleiben, weil sie von stidtebaulicher oder kiinstlerischer Bedeutung
sind.

7. Gestaltungsvorschriften gem#8 § 103 Snul Nu

7.1 Abstandsflichen

In der KirchstraBe, der RingstraBe und im Weingartenweg sind geringere
Abstandsflichen als die in § 2 Abs. 1 der Abstandsfl&chenverordnung
genannten zul#ssig, um die erhaltenwerte Eigenart der StraBenziige zu
gichern.

(§ 103 Abs. 1 Ziff. 6 BauO Nu)

7.2 Dachneigung
Die Dachneigung in den mit "SD" (Satteldach, Mansarddach u.d.) bezelch-
neten Gebieten muB bei Neubauten mit der Dachneigung benachbarter be-
stehender Geb#ude abgestimmt werden. Ein Flachdachteil zulschen den ge-
neigten Dachfléchen ist-zulissig. Die Dachrdume diirfen im Rahmen der
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen genutzt werden.

7.3 Hohen
Die TraufhBhe der Gebdude mit max. 3 Vollgeschossen darf max. 11 m be-
tragen. Die Traufhsihe wird gemessen von Oberkante Biirgersteig bis zum
Sehnittpunkt der Aussenkante der Aussenwand mit der Oberkante der Dach-
haut. Die Firsthdhe darf max. 15 m betragen.

7.4 Dachmaterialien

Die Dachflichen sind mit dunklen, nicht reflektierenden Materialien
zu decken,

Fiur Geb#ude, die sls erhaltenswert i. 5. der Ziff. 6 der textlichen
Festsetzungen festgeschrieben werden, sind Ziegel zu verwenden.

7.5 Dachgauben sind zul#ssig. Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf max. 1/3
der Hausbreite betragen.

7.6 Fassadenmaterialien

Fiir Gebdude, die als erhaltensw.i.S5. der Ziffer 6 der textlichen
Festsetzungen festgeschrieben werden, sind nur die urspriinglichen
Fassadenmaterialien zuldssig. )

Keramikfliesen u. He sind nur bis max. 90 cm Uber Biirgersteighinter-
kante zuldsslig.

Verschindelungen, Verschieferungen u.d. sind allgemein nur im Dachge-
schoB zuldssig.




7.7 Werbeanlagen

Optische Werbeanlagen sind nur unterhalb der Fenster im I. Oberge-
scho zuldssig.

7.8 Flachddcher

Flachdicher in den Blockinnenbereichen sind zu mindestens einem Orittel .
ihrer Fl#che zu begriinen. Der Rest ist mit dunklem, nicht reflektieren-
dem Material zu bedecken.

7.9 Fenster:

Fiir die gem#B § 40 S75cu7" mit "E" gekennzeichneten Gebdude sind stehen-
de Fensterformate zu wihlen (Hihe gr8Ber als Breite). Vorhandene

Femstersprossen sind zu erhalten bzw. bei anstehender Erneuerung wieder-
herzustellen. '

7.10 QGrinflichen

Die nicht iiberbauten Flichen in den Blockinnenbereichen sind gdrtne-
risch zu gestalten. Pro 150 mZ Gartenfliche ist mindestens ein groB-
kroniger Laubbasum zu pflanzen.

8. Schallschutz

E€ntlang des Theodor-HeuB-Ringes (sog. Stdwesttangente) wird gem#B

§ 9 Abs.. 1 Nr. 24 BBauB eine Zone von 50,0 m Tiefe -~ gemessen von
der FahrbahnauBenkante - festgesetzt.

In dieser Zone sind auf der Seite zum Theodor-HeuB-Ring wund auf den
rechtwinklig dazu stehenden GebZudetellen baulicrhe SchallschutzmaB-
nahmen erforderlich.

AuBerhalb dieser Zone kdnnen im Einzelfall ebenfalls Schutzmadnahmen
erforderlich werden.

Hinuweise

. Alle H#hen (Sockelhhe, TraufhBhe, Firsththe) und Dachneigungen, sowohl
der Haupt- als auch der Nebengeb#ude, und die Gestaltung der Fassaden
sind mit den benachbarten Bauten abzustimmen, um ein geordnetes st&dte-
bauliches Bild zu erzielen.

Alle Eintragungen innerhalb der ¥ffentlichen Verkehrsflichen, mit Ausnahme
des Begriffes "FuBgéngerzone", sind lediglich Hinuweise.



