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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet — WA

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Kerngebiet — MK

Sonstige Wohnungen sind gem. § 7 Abs 2, Nr. 7 der BauNVO ab dem 1. Obergeschoss
zulassig.

Gem. § 1 Abs 7 BauNVO werden die Nutzungsarten Vergniigungsstatten, Spielhallen,
Sexshops und Bordelle ausgeschlossen.

Die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

MaB der Baulichen Nutzung

In dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiet WA 1 dlrfen die nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bei der Ermittlung der Grundflache mitzurechnenden Nebenflachen die festgesetzte
Grundflachenzahl fir die Hauptanlage bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,8
Uberschreiten.

Gem. § 21a BauNVO wird festgesetzt, dass die zuldssige GeschoBflache um die Flache
notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden
kann.

Garagen, Carports und Stellplatze

3.1 Sind in der Planzeichnung Garagen (Ga) festgesetzt, sind zugleich auch Carports und nicht

3.2

Uberdachte Stellplatze zulassig.

Soweit nicht gesondert festgesetzt, sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Garagen und Carports dirfen die rlckwartige
Baugrenze um max. 3 m Uberschreiten.



Stadt Troisdorf )
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan T89, Blatt 5, 2. Anderung

4,

4.1

4.2

Schallschutzvorkehrungen

Die Schallimmissionen an den im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudeseiten sind den
jeweiligen Larmpegelbereichen Il bis VI nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zuzuordnen.
Bei NeubaumaBnahmen, Umbauten oder baulichen Erweiterungen missen flr die
AuBenbauteile von  Wohnungen, Ubernachtungsraumen in  Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraumen sowie von Birordumen und ahnliches resultierende Gesamtschallddmm-
MaBe R’w,res entsprechend der nachfolgenden Tabelle nachgewiesen werden:

Spalte i by 3 4 &
Raumarten
Zaile Larmpegei- MaBgeblicher Beffenrdume in Auvfenthaltsraume Birorgume * und
beraich Auvlenlarmpege! Kronkenanstalien i Wohnungen, Ghnliches
und Sanaforsn Ubemachiungs-

riume tn Behar-

bergungssidtten,

Unferrichtsrdume
una dhnliches

alB4] art. R, ... 0es Avenbauteds in of

1 | bis 55 35 30

2 [ 56 bis 60 35 30 30
3 1 &1 bis 65 40 35 30
2 I\ &6 bis 70 45 40 35
5 W 71 bis 75 50 45 40
& Yl 76 bis 80 B 50 45
7 Wil = 80 2 & 50

An Auienbauteile von RGumen, bei denen der eindringende Aufienlarm aufgrund der in den Ré@umen
ausgelbten Tatigksiten nur einen unfergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keins
Anforderungen gestellt.

Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenhsiten festzulegen.

Aufenthaltsrdume, Schlafriume und R&ume mit sauerstoffverbrauchenden Energiequellen
hinter AuBenwanden, fir die die o. g. Schallddmm-MaBe gelten, missen Uber eine
entsprechend schallgeddmmte Liftungseinrichtung verfligen. Die Luftleistung der Einrichtung
muss eine AuBenluftrate von mind. 20 m%h je (schlafende) Person erreichen. Die
Gerauschbelastung in Schlafrdumen durch motorische Bellftungseinrichtungen darf dabei 28
dB (A) nicht Gberschreiten.

Flachen zur Erhaltung von Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flache zur Erhaltung von Bepflanzungen ist das vorhandene
Heckengehdlz zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen.

Hinweise

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes NRW verweist darauf, dass im Umfeld des
Bebauungsplanes Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgdngern/Kampfmitteln
gibt. ,Da sich jedoch im unmittelbaren Bereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln ergeben, bestehen aus Sicht des KampfmittelrAumdienstes keine Bedenken
gegen die Durchfiihrung der ... MaBnahme. ... Bei Kampfmittelfunden wéhrend der Erd-
/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen®.



