6.1

Textliche Festsetzungen
zum

Bebauungsplan T 89, Blatt 6

MI- Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen

(§ 6 Abs. 2 Ziff. 5 u. 7 i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO).

Sonstige Gewerbebetriebe sind nur zulassig, sofern sie nicht stérend i.S.
vom § 4 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO sind.

In dem Mischgebiet entlang der KrausstraBe von der StraBe "Im Grund"
bis zum Haus HofgartenstralRe 12, sind gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO i.V. mit
§ 1 Abs. 5§ BauNVO nur Wohn-, Geschafts- und Burogebaude zulassig.

WA - Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1 u.2 konnen zugelassen werden.
(§ 4 Abs. 3 Ziff. 1 u. 2i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der liberbaubaren Flachen, sowie
innerhalb der geandert ausgewiesenen Garagen- und Stellplatzstandorte
zulassig.

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflaichen konnen Garagen und
Stellplatze als Ausnahme zugelassen werden.

Tiefgaragen sind generell zulassig.

Grundflachenzahl -GRZ- und GeschoRflachenzahl -GFZ-

Fur die Grundflaichenzahl und die GeschoRflachenzahl gelten die
Hochstwerte des § 17 BauNVO, sofern sie aufgrund der uberbaubaren
Flachen erreicht werden kdnnen.

Erhaltung von Gebauden

Die gemaR § 39 h BBauG mit (E) gekennzeichneten Gebaude sollen er-
halten bleiben, weil sie von stadtebaulicher oder kiinstlerischer Bedeu-
tung sind.

Gestaltungsvorschriften gemaR Il VO zur Anderung der l. Verordnung
zur Durchfiihrung des BBauG in Verbindung mit § 103 BauO NW.

Abstandsflachen

Im Bereich der HofgartenstraBe und im westlichen Teilstiick der Ring-
straBe (Eimundung in die Sud-West-Tangente) sind geringere Abstands-
flachen als die in § 2 Abs. 1 der Abstansflachenverordnung genannten
Zulassig, um die erhaltenswerte Eigenart der StraBenziige zusichern (§
103 Abs. 1 Ziff. 6 BauO NW).
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Firstrichtung

Die Wahl der Firstrichtung steht frei. Bei Grenzbebauung muB jedoch die
Firstrichtung des Nachbargebaudes iibernommen werden.

Dachneiqgung und Dachausbau

Die Dachneigung in den mit SD (Satteldach) bezeichneten Gebieten muR
bei Neubebauung mit der Dachneigung benachbarter bestehender Ge-
baude abgestimmt werden.

Die Dachraume dirfen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Bestim-
mungen genutzt werden.

Dachgauben sind bis zu 1/3 der Dachlange zulassig. Auf der Gebaude-
rickseite sind Dacheinschnitte zulassig.

Dachmaterialien

Die Dachflachen sind mit dunklen, nicht reflektierenden Materialien ein-
zudecken. Fur die nach Ziffer 5 als erhaltenswert mit (E) gekennzeichne-
ten Gebaude sind Ziegel zu verwenden.

Flachdacher in den Blockinnenbereichen sind zu mindestens einem Drit-
tel ihrer Flachen zu begrinen. Der Rest ist mit dunklem, nicht reflektie-
rendem Material zu bedecken.

Fassadenmaterialien

Bei den mit (E) und (D) gekennzeichneten Gebauden nach Ziffer 5 sind
die AuBenfassaden und Farbe und Material in ihrem historischen Zu-
stand zu erhalten bzw. bei anstehender Erneuerung wieder herzustellen.

Fenster
Bei den mit (E) und (D) gekennzeichneten Gebauden nach Ziffer 5 sind
die Fenster in ihren urspriinglichen Formaten und Gestaltungselementen
(Sprossen) zu erhalten bzw. bei anstehender Erneuerung wieder herzu-
stellen.

Nicht Uiberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht uberbauten Flachen in den Innenbereichen (Garten) sind gart-
nerisch zu gestalten. Pro 150 gqm Grundstiicksflache ist mindestens ein
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BBauG sowie §
103 Abs. 1 Ziff. 5 BauO NW).

Einfriedigungen

Als Einfriedigung fiir die Vorgarten sind Holzzaune und Hecken bis zu
einer Hohe von max. 90 cm zulassig.



Hinweise

Alle Hohen (Sockelhohe, Traufhohe, Firsthohe) und Dachneigungen, sowohl
der Haupt- als auch der Nebengebaude, und die Gestaltung der Fassaden sind
mit den benachbarten Bauten abzustimmen, um ein geordnetes stadtebauli-
ches Bildzu erzielen.

Alle Eintragungen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind lediglich
Hinweise.



