$tadt Treisdorf

Satzuangsbhegrindung

gemif § 9 (8) BBauG =um Bebauungeplanentwurf T 89, Blatt 7, im
der Ortstage Troisdorf -

Der Rat hat inseiner Sitzung vom 15.12.1980 die erneute _
Anfstellung des Bebauungsplanes T 89, Blatt 7, in der Ortzlace
Troisdorf beschlossen. Die Offemlegung erfolgte in der Zeit
vom 17.2.1981 bis zum 18.23,.1981. Aufgrund der eingegangenen
Anregungen and Bedenken wurde die Entwurfsbegriindung weder
geindsrt nech erginzt. :

. Bezgeichnung und Abgrenzung:

Der Bebauungsplan mit dar Bezeichnung T B89, Blatt 7, deckt einen
Bereich zwisachen der EKolner StraBe, der Kirchstrale und der
ElevstrabBa ab. '

Im einzelnen wird dag Plangebiet begren=zmt durch die Nordwest-
seite der Edlner Strale, iiberspringend auf die Nordostseite dea
Flurstiickes Gemerkung Troisdorf, Flur 11, Nr. 5539, entlang der
nordwvestlichen Fluchtlinie der hes=tehenden HEuser KirchastraBe,
¥r. 2,4,6 und 8, dberspringend auf die nordweastlichen Fluratiicks
grenzen der Flurstiicke Gemarkung Troisderf, Flur 11, Nrm. 5598,
5566, 5593, 5586,.5585, 5581, 5580, 3570, 211/3, 211/4, emtlang
der Gebiudafluchtlinie der Hiuser Nr. 22 und 24, auf der Sesite
der Kirchstrabe, die StraBe "Im Grund' iikerspringend auf die nor
Satliche Flurstiickagrenze des Flurgtiickes Gemarkung Troisdorrf,
Flur 11, Nr. 5225, entlang dessen nirdlicher Flurstiicksgrenze ir
westlicher Richtung bis in Hbhe der dstlichen Strafenfluchtlinie
der KlevastraBe, entlang dieser Fluchtlinie in nidrdlicher Richtur
'die KBlner Strafe wiederum iiberspringend bis zum Auftreffen auf
iden Auggangspunkt.

Y
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Ziel und Zweck des Bebauunrzplanes:

Mit dem Bebzuungsplan s8oll ein weiterer Teil des Sapierungs-
gebietes A 2 der Stadt Troisdorf mit einem neuen Babauungsplan
iiberplant werden. Er dient der planungsrechtlichen Yerbereitung
ger Einfiihrung der sog. Siid-West-Tangente {Theodor -Heu -Ring}
#tber einen Teil der EirchstraBe in die Framkfurter Strabe. Dies im-
Voraussetzung der Herausnahme des Durchgangsverkehres aute der
¥5lper StraBs und damit der Einrichtung einer FubBgingerzone in
diesem Bereich, An der Einmiindung der KlevstraBe i die

Kélner Strafie sieht der Bebauungsplan die Schaffung einegs kleinen
innerstidtischen Flatzes vor. Dariiber hinaus sichert der Be-
beuungsplen den erhaltenswerten bzw. den donkmalwiirdigen Gebdude-

"bestand im Bereich der XKlevstraBe und der Eirchstrafe. Auf den

dazwischenliegenden Grundsticken bietet er Entwicklungs-
wiglichkeiten fiir eine der Situatlion angepaBte Neubebauung. Die
von dem Kaufhaus in Anspruch genommense Fliche aufl der Ecke

Kilner Strefe/Kirchstrale wird festgeschrishen.’

Bisaherige planungsrechtliche Situation:

Flachennutzungaplan:

In dem wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Troiederf iat daa
Gebiet vell=tindig als Mischbaufliche (M} dargestellt. Die

20. Anderung des Flidchennutzungsplanes stellt fiberdies die
Kirchstrafie als inperdrtliche HeuptverkehrastraBe dar. Der |
Bebauungsplan iat somit vollsténdig aus dem Fldchenoutzungaplan
entwickelt. Dar Fliachannutzungsplan kannzeichnet das Gehijet
{ibardies alsa Beatandteil des Sanierungsgebietas der Btadt Tfoisdo
sowie der Wasserschutzzome III b des Wasserwarkes der Dynamit
Nobel AG an der Autobahn A 59, ’

HBebauungsplan:

Das Gebiet war bislang durch den rechtsverbiodlichen Bebauungsplsa
T 12, 2. Anderung; iiberdeckt. Dieser Plan wird vollatandig durch
den varliegenden Plan T B9, Blatt. 7, ersetzt.,

Sanstige Pléne:

Das Gebiet ist vollstHndig Teil des Sanierungsgebietes A 2 der
+adt Troisdorf, das seit dem 30.7.1674 rechtaverbindlich fast-
gesetzt ist. ‘ :

Deyr unverbindliche Griinrabmenplan der Stadt Troisdorf macht eben-
falls Auasagen zu diesem Gebiet. Er schlfigt eine Bepflanzung

der ESinmer Strafe mit StraBenbiumen vor.
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Featsetzuneren des Bebauungsplanes:

ATt der Nutzung:

Entlang der Edlner StrafBa ist das Gebiet ala Kerngebiet (MK)
festgesetzt. Dies entspricht der bereits vorhandemnen Nutzung.

Ex jat beabeichtigt, in der Erdgescholzone um den kleinen
atidtiachen Platz an der Ecke Elevstirafle/ Kdlner Strable tertidre
Kutzungen anzusiedaln. Um dariiber hinaus im Stadtteilkarn
Troitsdorfs vorhandene Wohnoutzung zu erhalten bazw. weiter zu
entwickeln, aind gemuB § 7 (2} Ziff, 7 BauNY0, stberhalbd der
Erdgeschelizone sonstige ¥Wohnungen zulizssig, tor

Efntlang der ElevsitraBe und der RKirchsatrale wird das Gebiet
entsprechand der vorhandenen Art und dem vorhandenen MaB der
Nutzung als Mischgebiet [(MI)} festgesetzt. Zusammen mit der
Auvswoplsung einer nichtiberbaubaren Zone im Blockinnenbereich
2011l somit erreicht werden, das attraktives Wohnen in der
Innenstadt erhalten brw. fortentwickelt wird,

Mal der Nutzung:

Mit Ausnablme des KEaufhausgrundstiickes wird eine mindestens
2-, maximel J-gescheossige Bebauung zwingend festgesetzt. Dadurel
30ll eine bruchloae Welterentwicklung der vorhandenen Bebauung”’

gewahrleistei werden. Als Mal der Nutzung werden die bei dér
jeweiligen Gescholflzahl zuldssigen Hichstwarte EemEl § 17 BauNvo
festgesetzt, Zumammen mit den Begrenzungen der iiberbaubaren Fliel
geniigt diese Festaetzunmg, um eine malvolla, der vorhandenen
Bebauung mugepalBite Keubebauung zu garantieren. :

¥Yerkehrsflachen:

Fahrverkehr:

Die in dem Bebauungsplangebiet liegenden Taile der Eirchstrale
sollen weiterhin dem Fahrverkehr vorbehalten werden. Den zxlischer
der Strafe "Im Grund' und der Frankfurter Strafle Eelegenen Teil
der Eirchstrafie keommt in Zukunft eine stfrkere Bedeutung als
bislang zu, Gemeinsam mit einer neu zu bauenden Yerbindung zwisck
der ErausatraBe und der Ringsirsfe dient dieses Strafienstiick
zukiinftig dazu, dem innerértlichen Verkehr wvon der s0g. .
Siid-West-Tangente {Theodor-HeuB-Ring) mit der Frankfurter Strafe,
d.h., der heutigen Fiihrung der BundesstraBie B 8 zu verbinden. Der
wegentliche Tei} des Durchgangsverkehrs von der B B so0ld in
Zukunft nicht mehr iiber dieses Straflenstiick fliefien, sondern auf
der geplarten neuen Trasse EL 1332 entlang der Bahnlinie gefiithrt

‘werden.

+

Die im westlichen Planrand verbeifiihrende ElewvatraBe soll ihre
Bedeutung als Erschlieflungs- und AndienungssatraBe im Randbereich
der zukiinftigen FulgEngerzone behalten. Es ist Eeabsichtigt,'durc
eine enteprechende Gestaltung und Verkenrsregelung den Durchgangs
verkehr aus dieser Strafie herauszzuhalicn.
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Puhender Verkehr:

Einrichtungen fiir den ruhenden Varkehr sind entwedar unter Erd-
gleiche oder innerhalb der tiberbaubaren Fldche zu errichten,
Sefern zinnvelle Yorsechlége unterbreitet werdenm, konnenm derartige
Finrichtungen auch suf den nichtiberbaubsren Grumndsatiickaflichen
zuspahmsweine zugalejsen werden. Farkplétze fir EKEundenverkehr sind
in ausreichender Zahl bereits in einem Parkhaus auf dem Eaufhaus-
grundstiick verhandaen. - :

Fulcingerverkehr:

.o

Hach Hereusnahme des Durchgangaverkehrs auf der Kdlner Sirale

Epll diese zur Fullgingerzone susgebaut werden. Per peuzuschaffende
xtidilache Platz auf der Ecke KlevatrsaBe/K@lner StraBe soll
ebenfall=s ausschlieBlich dewm FuBgangerverkeahr und reitlich be-
schrinkt® dem Andispungsverkehr vorbehalten bleiben. Dadurch soll
innerst&fdtisches Wohnen ermdglicht bzw,. verbessert werden und die
- Einkaufs- und Unterhaltungsmidglichkeiten im Innenstadtbereich
susgebaut werden, g

Offentlicher Nahverkehr:

: In den Ausbauplénen fiir die Siid-West-Tangente sind Bushaltestellen

:in der Kirchstrafie im Nahbereich der Einmiindung in die K&lner

. StraBe bzw. die Frankfurter StraBe (B 8) vorgeszhen. Dadurch wird
eine nahe Anbindung des Plangehietes an das einzige vorhandene

; Nahverkehrsmittel, den Bus, sichergestellr.

. Nichtiiberbaubare Fldachen: o
i Rl

Zur Erhaltung des Stadiklimas und zur Sicherung eines ettraktiven
Wohnens in der Innenstadt wird im Bloeckinnenbereich eine nichte-
‘iiberbaubare Flidche festgesetzt. GexsEf § 9 (1} Ziff. 25 BEBauG
i wird fiir dieses Gebiet Uberdies die Anpflanzung vom grolkronigen
Laubbédumen festgesetzt.
1

|Gestaltungsvorschriften:

Mit Ausnabme des Kaufhausgrundstiickes ist fir die hidhergeschossige
iBlLockrandbebauung die Errichtung- von SatteldHchern vorgeschrishen.
‘Zusammen mit der festgesetzten Traufstindigkeit bzw. der HMiglich-
keit von Ziergiebeln scll eine Einpassung der neuen Gebiude in

dies vorhandene Bebauung erreicht werden. Dadurch soll die in
ibenachbarten Bereichen teilweise vorhandene Unruhe im StraBenbild
verstieden werden. Dem gleichen Ziel dienen die Festsetzungen ilber
;die Gestaltung der Dachgauben, 'die Dachmaterialien und dies Fest-
|setzungen iiber die Lage der Verbeanlagen, '
IMit der Regelung, Werbeanlagen nur unterhalb der Fenstdr im ersten
‘Obergeschef zuzulassen, soll erraicht werden, daf sowohl die

Werbeanlagen, als auch die Architektur der Gebiude angemessen das

IStraBenbild beeinflussen..
! i
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Sgnstiges:

GemdB § 10 Stidtebaufdérderungssesetz sind diejenigen Gebiude ge-
kennzeichnet, die fiir das StralBanbild von besonderer stddtebau-
licher und kilnstlerischer Badeutung sind. Fir diese Gebidude

ist iijberdies festgesetzt, daB die AuBenfassaden in Farbe und
Material in ihrem urspringlichen Zustand zu erhalten bzw, wieder-
herzuscellen sind. Dadurch sollen Zeugnisss der geschichtlichen
Entwicklung des StraBenbildes featgeschrieben werden.

Die im der wvorliufigen Liste des Landeskonservators Rheinland
als denlunalwiirdig bezeichneten Gebiude aind gekennzeichnet.

Varwirklichungsmmullnahmen:

wo, 7ur Verwirklichung des Bebauungsplangs ist ein geringfiugiger Um-
bau dear Kirch=atrage erforderlich. Ferner ist die Unmgeataltung
der Kéiner Strafe zur Fulgangerzone vorgeseshen. Diesscll im
\rasen_t]_i:;han durch Aufpflasterung, Bepflanzung und Einrichtung
von Ruheplitzen Gzw. Spielplatzen erfolgen. -

‘Kosten und Finanzierung:

Neben den hetriichtlichen Verwaltungskosten fiir die Beschaffung
der Planuntgrlage und die Durchfihrung der Flanung selbst fallen
. felgende Kosten an:

Grunderwerhskosten fog.000,-- DM
:Betriebsverlagerumgskosten Soo.o00,-—- DM
. StraBenbsukesten &lo,.00a,-- DM
Kanalbaukesten . i -
iBeleuchtun skosten ' Lo.ovo,~- DM
: & :

" Begrinung 20.000,-- DM
: Sonstige Kosten . lo.o000,-- DM
Insgesamt’ . ) 1.700.000,-~ DM

Vorgeschene Fipenzilerung:

Der Umbau der EKirchstrafe wird durch Mitel nach dem Gemeinde-
" verkehrsfinanzierungsgesetz {G¥FG)-mit dem entsprechenden
Gemeindeanteil finanziert. Der Umbau der Kdlier Strafie zur Fuli-
giingerzone so0ll aus Stddtebaufirderungsmitteln bzw. aus Mitteln
des Zukunftsinvestitionsprogrammes (ZIP) sowle aus satzung=-
gemifhen Anliegerbeitrigen und den motwendigen Gemeindeanteil
finanziert werden. Zum Erwerb und zur Herstallung des vorgesehener
, Platzez auf der Ecke KirchstraBe/Edlner Strafie sollen Stddteban-
firderungsmittel und ein entsprechender Gemeindeanteil herange-
" zogep werden. ’
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: Bodenordnende und scmnstiige MaBpnahmen:

Als einzige bodenordmnende MaPnahme zur Yerwirklichung des
Bebauvungsplanes ist der fir den sitBdtischen Platz aufl der Ecke
EirchstraBe/ Eflner Strale vorgesehene Grunderwerb notwendig,
Dazu gollem ggfls. die Instromente des Stadtebaufﬁrderungsﬁ

i gesetzes in Anspruch genommen werden.

In Vertretung
Troisdorf, dem 21,5.1931

Techn. Beif

Treisdorf, den

Biirgermeister



