Stadt Troisdorf

gerBB § 9 (8) BBanG zum Bebsuunosplan T 8%, Blatt 9,

"= Orislege Trolgdorf -
Hippolytusstrafe, PoststreBe, Bliicherstrage,

Theador=-Heu8~Ring .

Begeichnung und Aborenzung:

Der Bebauungsplan T 83, Blatt 9, im Gebiet der Froisdorfer Innenstadt wird
begrenzt durch die Dstseite der BlicherstrsRe, die Sidseits der Poststrede
die Westseite der StrzBe "Am Hasenberp®, die Bldsgite der Fischersirate,
die HippolytusstraBe Gberspringend, die Nordostseits der HippolytusstraSe,
dieser folgend bls rum Auftreffen auf die KirchstraBe, die WirchstraPe und
die Kuttgasse Obersprimgend suf die Wesiseite der Kuitgesse, entlang der
Westselte der Kuttgasse, der Nordseite des Theodor-Heuss-finges (Shdwest-
tangente) in Bstlicher Richtung felgend, bis in HBhe der Sstlichen Flur-
stiicksorenze des Flurstlickes Bemarkumg Troisdoer?, Flur 11, Nr. 4295; der
Verl&ngerung der Hstlichen Flursticksgrenze des vnrganannten Flurstﬁ:kes
in sidliener Richtung felgend, bis zum Auftreffen auf die sddliche Flor-
sticksgrenze des Flurstihckes Bemarkung Troisdorf, Flur 7, Nr. 1518, der
sudlichen Flurstlcksorenze des Florstiickes Eemarkunu Trnisdurf Flur 11,
Nr. BE58/37 (Bundesbahn) folpend, bis in HShz der verlingerten ﬁstllchen
Flurstiicksgrenze Gamarkung Trnlsdnrf Flur 41, Nr. 45730, der verldnoerten
Flurstiicksorenze des vorgenennten Flurstﬁckes in ntrdlicher Richtung fol-
pend, bis zum Anfireffen suf das Bundesbahngleis, dem Bundesbshngleis in
westlicher Hichtung folgend, bis zom Raftreffen suf den Austangspunkt
dlicherstrate. .

Ziel und Zweck des Bebauunosplanss:

Der Hepauungsplan T 82, Blett 9, =soll die rechilichen Voraussstzungen
schaffen flr ’

a) die Schaffunrg einer stadinahen Brlinaniapne zwischen der PoststraSe und
der Babnlinie,

b) die Errichtunp eines Teilstiickes der sozensnnten Siidwssiiengente im
Bereich zwischen Blicherstrefe vnd Kuttgasse,

c) die Vervollsifndigung der Bedaoung Enﬁlang der Poststrabe,
g} die Erhaliung der sttrakiiven Haugruppe sn der FischerstraCe.

Der Bebauungeplan ist darfiber hinsus gemd8 § 10 S5tBauFG die GBrundlage Flr
die Durchfithrung der Seniervng in diesem Bereich.

Bisherige planungsrechtliche Situgtiont

1. In dem cenelimigten Fl3chennutzungsplan der Siadt Treisdorf ist das Ge-
biet 8ls MischbeuflZche und gls Sanierungsgebiet suspeuwlasen. Die
Aruntdstiicke der kath. Kirche (5%. Hippoilytus) sind als Gemeinbedsrfs-
Flache fir kirchliche Zwe=cke dergestellt.

2. Einen rechisverbindlichen Behauuncsplan gab es bislang fUr dieses
- Gebiet nicht.

3. Das Bebiet des Enbauunnsp?anes igt vollstindig Teil des Sanlerungsge-
hietes A 2 der Biadt Traisdorf, dessen THrmliche Festlepung genshmict
uvnd am 30. 7. 1974 hﬂkan1ugnmacht wuerde.,
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Festsetzungen des Bebavungsplenes:

Ary der Nubtzung ~ Entsprechend dem bisherinen Bestand wurden die Grundsti
der kath. Kirchengemeinde als FlSche fiir den Gemeinbera
fir kirchliche Zwecke festpesetzt.

Die wesentlichen sonstigen Gberbaubsren Bereiche gind =
Mischgebiet gemIB § 6 BauNVD ausgewissen, ds sich ihre
bisherige Nutzung und die beabsichtinte zukiinftins Nutz
in den Ashmen des Mischpebietes einfiigen.

Beatisichtigt ist die stadinahe Durchmischung von Wohnen
und nicht wesentlich sibrenden Gewerbebebrieben.

Die Restfliche ist als Grinflashe Tir Parkanlagen und 5
plitze festoesetzt, um in der Nachbarschaft der Inmenst:
eine wohnunganahe Erholupgs- unt Spielmfnlichkeit zu sci
fen. In diese Grinenlsoe sind guoh Teile sines hislang
industrieell genutzten Grundstiickes einbezogen. Es ist
Ziel der Sanierung, diesan Industriebetrieb sus der Inns
stadt muszusiedeln.

MeB8 der Nutzung - Als MaB der Nutzung gelien die HHchstwsrte des § 17 BaulVO,
Sie werden eingeschréinkt durch die ausgeuimsenen berbau-
baren Flichen.

Diese beiden Regelungen in Verbindung mit der BeschoBzehl
genigen, um diz besbsichtigte meBvolle Uberbauung sicher-
zustellen.

In dem kleingn Berelch zwischer der PocststraBe und dem
Gffentlichen Wec (Flurstllck Nrn. 1299, 2109, 2108 usu.)
ktinmen die Hichstiwerte des § 17 BaulVD gemiB § 17 £10)
HaulWl fiberschritien werden, da

1. st&dtebaulich beshsichtigt ist, eine einheitliche Hau-
zeile entlang der Postotrabe zu erstellen,

2. die Uberschreitung durch die vnmittelbare Nachbarschal
der grofen GrinflEche ausgealichen ist, wndurch cesun
Wohn- und ArbeitsverhZltnisse garantiert sind und

3. keine sonstioen Gffentlichen Belsnge entgenenstehern.
Das Bleiche gilt fFilr Eckgrundstiicke an der Ecke
FischerstraBe/Hipoolytusstrale und suf der Ecke Kutt-
gasse/PAm Steinhaf’. o '

Uberbaubare BrundstiicksfiZche 3

Dem Bestand angepaBt, wird eine durchgehende Randbebauung entlang der wsser
lichern Strafen festgesetzt in einer Tiefe, die newzeitliche Gesch¥fiz- und
Wohngrundstiicke zuldBt. '

Lim den vorhandenen und zmkinfticen Geschifien in der £rdgeschofzone eine Ez
waiterungsmiglichkeit Uber diese Beutiefe hinasus zu bieten, wird im Anschil.
daran =ing 7Zone festgesetzi, die eingeschoselg mit Flachdach liberbaut werde

~ kann.

Verkenrsflichen:

Entlang der Bshnlinie wird eine proBziligige Gffentliche Verkehrsfl3che zor
Aufnenme der Stadtumorhungestrabe {(sagenannte Shduwest-Tahoente) avusoewieser
Dipse Strgde dient dazu, den Verkehr der Bundessiras3e 8§ sws der Ipnenst=zgt
hersuszunzimen, so daf in der HauptpeschifissirsRe eine FuBgEnperzone elnce
richtet werden kann. Die Lege der Sideest-Tencente ist durch die Absicht

—3-
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hestimmt, die emnittierenden VerkehrsbEnder Bundesbehr und Strabe zu
biindeln. .

Die wvorhandenen BFFentlichen Yerkehrsflschen der BliicherstreSe, der Post-
straBe, der FischerstraSe und der Hippmlytusstrale werden iiber des vorhan-
dens MzB hinaus nient erweliert. ’

Die StraBe "Am Steiphaf® wlrd dapegen aufgeweitet, um dem Bereich um den
Pfarrer-Fenntemich-Platz herum eine Auffahrt auf die Siduwest-Tangente zu ez
miiglich=n. :

Durch hauliche MaBnahwen im Kreuzungsbereich und dyreh verkehrsregelnde Mai
nahmen wird in Zokunft sichergestellt, deB der StraBenzug PAm Steinhofn/ti
etraBs kelne Abkiirzung fGr die Sidwest-Tangenie derstellsn kann.

NichtOherbsubare Fl8chen:

Da die nichtiiberhbaubsren Fl3chen eine opiische Erweiterung der peplanten
Sffentlichen Brinanlage sind, siek® der Plan vor, daB préBere Nekeneinrich
tungen (5+31le, Schuppen usw.) aus diesen FlEchen entfernt werden. Die Fre:
wercenden Flichen scllen eimner anschnlichen girtnerischan Nutzung zugefihe
WETHEn.

Ertaltunossatzung:

DPie mift "E® pekennzeichneten Bebfude suf der Ecke FischerstzeBe/Hippolytus
strele singd erhalionswert i. S. des § 10 (1) SiBauFG.-

Um die Mirkunp dieser schonen BebBude gus der Jabhrhundertw=nde zu srhalten
bzw. zu sieigern, wird auch FOr den benachbarten Bereich eine Erhaltungs-
und Bestsltunnssatzung Bestendisil dieses Bebagungsplanes.

Bieichzeitig wird mach § 103 (1) Ziff. 6 LBauD MW bestimmi, ded in der Hipi
tusstrabe der nach der Ahstandstlichenverordnung notwendipe Abstand van mii
destens 42.0 m verringert werden kann suf die vorhandens Strafenbreite von
ca. 10,8 w, um das vorhandens Strafenbild zu prhalten.

VerwirklichungsmaBnshmen

Fiir die Verwirklichung des Bebsuungsplanes ist vor allem Grunderuerb Flr d
Errichtung der Siduest-Tengente notwendip.

Ferner wird die beahsichtinte Aussimdlung des Industriebeiriebes an der
HippolytusstraBe erhebliche Baosten werursachen.

In Einzelberzichen sind Grenzverhandlungen erforderlich.

Kosten flr die Gemeirde:

Erunderuerbskosten

einschl,. Freilegungs~ und

Entschadigungskosten £3. 8.500.000, -— DM
StraSenbsukoster . ca. 1,045,000, «= DM
Kanalbsukosten ca. 370.000,-- DM
Beleuchtung ca. 95,000,-- OM
Begriinung ca. ) 525,000,-= DM
Bonstige Kasten " ca. 51,080,-- DM

Gesamtkosten ca. 10.585.06G0,-- DM
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Finanzierung:

Es ist beshsichtigt, die notuendigen SanierungasmeBnahmen mit Bundes- und
Landeshilfe nachk dem Stédtebaufﬁrdsrungsgesetz 2y Finanz;erﬂn.

Der Bau der Stduest-Tangernte wird nach dem'EemeindEuerkehrsfinanzierungsm

gegetz flnanzlert, sa dab fOGr die Bemsinde ledialich ein Anteil von ca., 15 %
{bhrighieibt.

Der Ausbau der FuBgBngerzone im Qereich der HippalytusstraBe wird gursh

Hilfen des Landes, durch einen eigenen EGemeindesnteil sowie dem satzungs-
nemdBen Beitrag der Anlieger finamziarg,

Fraisdorf, dem 21. 0%, 1379 Im Auftrage

,\?f

{Niemann)
8t8dt. Oberbavret

Troisdorf, den
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