Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes T 89 Blatt 9

liegt im Sanierungsgebiet A 2

Das Gebiet wurde durch BeschluB des Rates als Sanierungsgebiet
gemaR § 5 Abstandsflachenverordnung. 1 St Bau FG formlich fest-
gelegt. Diese Satzung ist seit dem 30.07.1974 rechtsverbindlich

Bebauungsplan T 89, Blatt 9

Textliche Festsetzungen

MI - Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Garagen sind, soweit anfahrbar, innerhalb der Uberbaubaren Flachen

sowie innerhalb der gesondert ausgewiesenen Garagenstandorte zulas-

sig.

Soweit anfahrbar, sind Tiefgaragen generell zulassig.
Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Garagen als
Ausnahme zugelassen werden.

Grundflachenzahl - GRZ - und GeschoRflachenzahl - GFZ -

Fur die Grundflachenzahl und GeschoRflachenzahl gelten die Hochstwer-
te des § 17 BauNVO

3.1

Bei Eckgrundsticken und auf den Grundstiicken Gemarkung
Troisdorf, Flur 8, Nrn 1/6, 2109/2108, 1/2 u. 1/1, kann die Uber-
schreitung der Hochstwerte der Grundflachenzahl und der Ge-
schofBflachenzahl ausnahmsweise zugelassen werden, um eine
einheitliche Bebauung zu ermoglichen (§ 17 Abstandsflachenver-
ordnung. 10 BauNVO).

Erhaltung von Gebauden und Baugruppen

41

4.2

In dem gekennzeichneten Gebiet entlang des Fischerplatzes kann
gemal § 39 h BBauG die Genehmigung fiir den Abbruch, den Um-
bau oder die Anderung von baulichen Anlagen versagt werden,
wenn die Anlage erhalten werden soll, weil sie allein oder im Zu-
sammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild und die
Stadtgestalt pragt oder weil sie von stadtebaulicher oder kunstle-
rischer Bedeutung ist.

Die gemaR § 10 StBauFG mit "E" gekennzeichneten Gebaude sol-
len erhalten bleiben, weil sie von stadtebaulicher oder kiinstleri-
scher Bedeutung sind.
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Gestaltungsvorschriften nach § 103 LBauONW

5.1 Abstandsflachen:

In der Hippolytusstrale sind geringere Abstandsflachen als die in
§ 3 Abstandsflachenverordnung. 2 der Abstandsflachenverord-
nung genannten zulassig, um die erhaltenswerte Eigenart des
StraBenzuges zu sichern (§ 103 Abstandsflachenverordnung. 1
Ziff. 6 BauONW).

5.2 Dachneigung:

Die Dachneigung in dem mit SD (Satteldach, Mansarddach u.a.)
bezeichneten Gebieten mul bei Neubauten mit der Dachneigung
benachbarter bestehender Gebaude abgestimmt werden.

Ein Flachdachteil zwischen den geneigten Dachflachen ist zulas-
sig. Die Dachraume durfen im Rahmen der bauordnungsrechtli-
chen Bestimmungen genutzt werden.

Hohen

Die Traufhohe der Gebaude mit max. 3 Vollgeschossen darf max. 11 m
betragen. Die Traufhohe wird gemessen Oberkante Biirgersteig bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante der AuBRenwand mit der Oberkante der
Dachhaut. Die Firsthohe darf max. 15 m betragen.

Dachmaterialien

Die Dachflachen sind mit dunklen, nicht reflektierenden Materialien zu
decken.
Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung sind Ziegel zu verwenden.

Dachgauben sind zulassig. Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf max.
1/3 der Hausbreite betragen.

Fassadenmaterialien:

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung sind nur Putz- oder rote Klin-
kerfassaden zulassig. Keramikfliesen u.a. sind nur bis max. 0,90 m zu-
lassig.

Verschindelungen, Verschieferungen u.a. sind allgemein nur im Dachge-
schoB zulassig.

Werbeanlagen




5.8

5.9

5.10

Optische Werbeanlagen sind nur unterhalb der Fenster im |. Oberge-
schoB zulassig.

Flachdacher:

Flachdacher in den Blockinnenbereichen sind zu mindestens einem Drit-
tel ihrer Flache zu begriinen. Der Rest ist mit dunklem, nicht reflektieren-
dem Material zu bedecken.

Fenster:

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung nach § 39 h BBauG sind ste-
hende Fensterformate zu wahlen (Hohe groRer als Breite). Vorhandene
Fenstersprossen sind zu erhalten bzw. bei anstehender Erneuerung wie-
der herzustellen.

Griunflachen:

Die nicht uberbauten Flachen in den Blockinnenbereichen sind gartne-
risch zu gestalten. Pro 150 gqm Gartenflache ist mindestens ein groBkro-
niger Laubbaum zu pflanzen.



6. Schellschutz ‘ J

Entleng des Yheodor«Heuss-Ringes (mop. Sldwssttancents) wird gemiB
§9 Abs “ N.24 88aul elne Zone von 50,0 m Tiefe - gemessen von der
FahrbahnauBenkante - festpesetzé.

In dieser Zone sind auf der Selte rum Theaodor-Heuaa-Ring und auf den
rachtwinklig dazu stehenden GebZudeteilen bauliche Schallschutz-
nmaBnahmen erforderlich.

ARuBerhalb dieser Zone kiinnen im Einzelfmll ehenfalls SchutzmaBnahmen
erforderlich werden.

Hinusine

Alle Hhen (SockelhBhe, TraufhShe, Firethihe) und Dachneigungen,
sowahl der Heupt- als auch der NebengebSude, und die Gestaltung der
Fassaden sind mit den benachbarten Bauten sbzustimmen, um ein gs-
ordnetes stldtebmsuliches 811ld zu epzielen.

Alle Eintragungen innerhalh der 8ffantlichen Verkghraflichen, mé- ¢
sind lediglich Himweise. |




