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Begriindun g

gemﬁB § 9 (8) BBauG zum Bebauungsplan T 98 in der
. Ortslage Troisderf )

Beeichnung und Abgrenzung:

Den Bebauungsplan T 98 beinhaltet eipen Bereich zuwischen der Norduwestseite
del Sieglarer StraBe, der Nordostseite der Paul-Mﬂller-—StraBei der StraBen-
aclse Emil-Mﬁller~8traBe, der StraBenachse Emil-Miiller-StraBe in siidwest-
lither Richtung folgend, his zum Auftreffen auf die Ashse der Bundesbahn,
dieser Achse in norduestlicher Richtung folgend, bis zum Ruftreffen suf
den Ausgangspunkt Sieglarer StraBe.

Ziel und Zweck des Bebauunasplanes:

Der Bebauungsﬁlan T 98 soll die rechtlichen Voraussetzungen schaffen fur

1. die Realisierung eines Teilstiickes der sog. Siidwesttangente (Theodar-
HeuB-Ring) im Bereich zwigchen der Emil-M{iller-StraBe und der Sieg-
larer Strage,

d. stidtebauliche NeuordnungsmaBnahmen im Zuge des Ausbaues des Theodor-
HeuB-Ringes unter Beriicksichtigung des erforderlichen Immissionsschutzes,

3. Festschraibung und Humplettierung des vorhandenen Bestandes im nord-
8stlichen Teilbereich des anhdngigen Bebauungsplanes.

Bishterige planungsrechtliche Situation:

1. Im genehmigten Fléchennutzungsplan der Stadt Troisdorf ist das hier an-
hingige Gebiet als Mischbaufliche ausgewiesen. Des weiteren stellt der
FlﬁchennutzunQSplan Gemeinbedarfsflichen zum elnen fir die Stadtwerke,
zZum anderen zur Errichtung einer pastalischen Einrichtung dar.

Lie Ubereinstimmung zuwischen Fl8ehennutzungsplan und anhéngigem Be-
bsuungsplanentwurf wird durch das Parallellaufen des Fléchennutzungs-
planverfahrens hergestellt. .

2. Eln rechtsverbindlicher Bebauungsplan war fir diesen Bereich bisher
nicht vorhanden.

Festsetzungen des Bebauunosplanes :

Art der Nutzung: Unter Berlicksichtigung des vorhandenen Bestandes werden
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Teilbereiche der bebaubaren Fliche als “Mischgebiet (MI) und TeilflZchen
als besonderes Wohngebiet (W8) ausgewiesen; Ausnahmen hierveon bilden ledig-
lich die Fl#chen fiir den Gemeinbedarf, beinhaltend den Komplex der Stadt-
werke. Zus#tzlich werden Fl&chenbereiche gekennzeichnet, die Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen 1. S. des Bundesimmissionsge-
setzes beinhalten. Verrangig ist hei der Ausweisung insgesamt daran gedacht,
dem Miteinander von Wohren und nicht stdrenden Gewerbehetrieben Rechnung zu
tragem.

T Nutzung gelten die Hichstwerte des § 17 BaunvO
mit der in den textlichen Festsetzungen genannten Ausnahme unter Ziffer 3.
Im gimzelnen bedeutet dies eine mindestens zueigeschossige und maximal
dreigeschossige Randbebauung entlang der StraBenziige, der sich im Innenbe-
reich teilweise Garagenhiéfe und teilueise eine eingeschossig bzw. maximal
zweige'schossig zu bebauende Zone angliedert.
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finanzierung:

Der Bau der Siidwesttangente wird entsprechend dem Gemeindeverkehrsfinanzie-
rungsgesetz finanziert, so daB fir die Gemeinde ein Anteil von ca. 15 %
verbleibt.

Eine weitere Kostendeckung wird durch Zuschiisse fiir BodenordnungsmaBnahmen
erwartet, zum andern wird die Fimanzierung anteilm@Big iiber satzungsmiBig
festgelegte ErschlieBungsbeitrége mit einem stadteigenen Anteil sicherge-
stellt. »

| Hodenordnende MaBnahmen:

In Einzelbereichen kinnen Gfenzbereinigungsver?ahren und Umlegungsverfahren
nach MaBgabe des Bundesbaugesetzes erforderlich werden. h

Gestaltungsvorschriften:

Fir den Bereich des Bebauungsplanes T 98 ergebensich textliche Festsetzungen,
die als solche Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes sind.

'{ruisdurf, den - In Vertretung

I. Beigeordneter

Troisdaorf, den

‘Burgermeister



H
N
[3¥]

'

Uberbauybare Grundstiicksfl&chen:

Im Bereich der verwlzgend durch das bohnen pekennzelchneten Fl&chenbereiche
ist einer ausgewagene Relation zwischen bebaubarer und nicht Uberbaubsrer
Fl&che Rechnung getragen, wihrend in den schuerpunktmdBig gewerblich ge-
nutzten Flachenbereichen eine Bebauung, soweit nach § 17 Bauhvg zuldssig,
des gesamten Areals miglich ist.

Verkehrsfléchen:

Entlang der vorhandenen 8undesbahnirasse wird die Sidwesttangente als groB-
ziigig angelegte Stadtumgehungsstrade mit dem Namen Ehecdurrﬁguﬁnﬁing ausge-
wiesen. Die StraBe dient vorrangig dazu, den Verkehriaug_dgrﬂhgutigen_Eqﬁdas;ﬁ
straBe 8, die durch die Innenstadt flhrt, herauszunehman, um damit weiten

bie Bundelung emmittierender Verkehrsbinder, einerseits Bundesbahn und
.andererseits Sﬁduesttangente, war zudem lagehestimmend.

Stationsweg und Sieglarer StraBe dienen vorrangig der Querverteilung des
hiiherwertigen Verkehrsaufknmmens, wdhrend Paulnﬁullar~5traﬂe, OhmstraBe und
Emil-M{iller-StraBe dem 8rtlichen Ziel- und (uellverkehr dienen sollen.

Nicht Uberbaubare Flfchen:
Die vorrangig fir Wohnzuecks zu ﬁufieﬁﬂeﬁ;”ﬁiéﬁﬁLqﬁéfEéQﬁgién;Sfﬁﬁdé

stiicksflichen sollen von Bebauung mit Nebenanlagen mdglichst freigehalten, ~
einer girtnerischen Nutzung dienen.

Erhaltung von Geb&Zuden und Baugruppen:

Die mit "E" gekennzeichneten GebZude im Bereich der Paul-Miller-StraBe und
der Emil-Muller-StraBe sind als erhaltenswert im Sinne des § 39 h BBaug
anzusehen; diese GebXZude unterliegen dsher hesonders Auflagen in Form text-
licher Festsetzungen.

Ueruirklichungsmaﬂnahmen:

Fir die Verwirklichung des Bebauungéplanes ist schwerpunktméBig der Grund-
erwerb zum Bau der Stdwesttangente, verbunden mit dem Abbruch bestehender

Bauten im Bereich der StraBe "Am Bahndamm" und der Sieglarer StraBe,erfor-
derlich.

Kosten fiir die Gemeinde:

Grunderwerbskasten ca.
StraBenbaukosten cta. 1.830.000,-- DM
Kanalhaukosten ca. 225.0080,-- DM
Beleuchtungskosten ca. 117.500, -~ DM
Kosten der Begriinung ca. 75.000, -~
Sonstige Kosten £a.

Gesamtkasten ca.




