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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 6 BauNVO

Mischgebiete [§ 6 BauNVO]
Die allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstéitten sind nicht zu-
ldssig [§ 1 Abs. 5 BauNVO und § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO).

Stellplétze
§9 Abs. T Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO

Stellplétze und Garagen sind gemaB § 12 Abs. 6 BauNVO nurinnerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksflachen und auf dafir festgesetzten Flichen zuldssig.

Ma8 der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21 BauNVO

Mischgebiete 1 und 2 (MI 1, MI 2)
Bei Eckgrundstiicken kann die Uberschreitung der Hochstwerte der Grundflachenzahl auf mox.
GRZ = 0,8 ausnahmsweise zugelassen werden, um eine einheitliche Bebauung zu erméglichen.

Dabei bezieht sich das Eckgrundstiick auf eine Liinge von maximal 20 m, gemessen von der Block-
ecke [§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Untergeordnete Gebéudeteile, wie z.B. Fluchtireppenhduser, Aufzugsiiberfahrten, haustechnische
Anlagen (Liftung, Antennen, Solaranlagen) etc. kénnen ausnahmsweise die festgesetzten Hhen
um maximal 3,0 m Uberschreiten, wenn sie mindestens 2,0 m von der duBeren Gebéudekante zu-
ricktreten [§ 18 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache
§9 Abs. 1 Nr. 2, § 22 und 23 BauNVO

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO, je-
doch ohne Lingenbeschrinkung [§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Im Mischgebiet 2 kann entlang der Poststrafle ausnahmsweise ein Gebaudeteil auf einer Liinge
von 20 m fir maximal 2 m von der festgesetzten Baugrenze hervortreten [§ 23 Abs. 3 BauGB.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB

Fir die nachsfehend bezeichneten Bereich gilt:

- GFL1: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger; Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstréiger.

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bei denmitLPBIII, IV, V und VI gekennzeichneten Fassaden sind passive SchallschutzmaBnahmen
entsprechend den unten stehenden Larmpegelbereichen Ill, IV, V bzw. VI geméB VV BauO NRW
§ 18 Abs. 2 zu treffen. Bei allen anderen Fassaden sind SchallschutzmaBnahmen entsprechend
dem Lérmpegelbereich Il vorzusehen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB].

Lérmpegelbereich  MaBgeblicher Auen- erforderlich R”wes der AuBenbauteile in dB

lérmpegel in dB(A) bei Wohnungen bei Birordumen
Il 56 bis 60 30 30
i 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
v 71 bis 75 45 40

Vi 76 bis 80 50 45



1.7

Die Beliftung von Ruheréiumen (Schlaf- und Kinderzimmer) ist durch schallgedammte Liftungs-
einrichtungen oder durch gleichwertige MaBnahmen sicher zu stellen. Alternativ sind anstatt der
Luftungseinrichtungen in den Fenstern und Fenstertiren schallgedammte Wandlifter zulassig.

Bei den Gebduden OhmstraBe Nr. 1 (SW- und NW-Fassade) und Nr. 3 (SW-Fassade) sowie bei
dem Gebdude Sieglarer StraBe Nr. 15 (NW-, SW-, NO- und 3. + 4. OG SO - Fassade) besteht
beim Ausbau des Knotenpunktes Verlangerung PoststraBe / Sieglarer StraBe als Lichtzeichen ge-
regelte Kreuzung ein Anspruch auf passiven Schallschutz durch den Tréiger der StraBenbaulast, so-
weit die vorhandenen AuBenbauteile die erforderlichen BauschallddmmmaBe R wres nicht errei-
chen.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB

Die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - VF 1 - ist fiir den motorisierten Verkehr ge-
sperrt. Ausnahmen hiervon sind Rettungsfahrzeuge und Sonderfahrzeuge (z.B. Millabfuhr).

Festsetzungen nach Landesrecht, Ortliche Bauvorschrift
§9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 BauO NRW

Dachmaterialien
Geneigte Dachflichen sind mit dunklen, nicht reflektierenden Materialien zu decken.

Dachgaube
Dachgauben sind zuléissig. Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf max. 1/3 der Hausbreite

betragen.

Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet 1 und 2
Optische Werbeanlagen sind nur unterhalb der Fenster im 1. Obergeschoss zuldssig.

Kennzeichnungen
Im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises sind folgende fiir den Bebauungsplan relevanten Alt-
standorte bzw. -ablagerungen erfasst: Altablagerung 5108/1279 (verfillte Grube), Altstandort



5108/108 (ehem. stidtisches Gaswerk), Altstandort 5108/1163 (ehem. metallverarbeitender
Betrieb) und Altstandort 5108/1254 (industrielle Vomutzung). Teilbereiche der Altablager-
ungen bzw. der Altstandorte, welche erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
sind der Planzeichnung zu entnehmen. Fiir den Altstandort 5108/1163 sind keine o.g. Teil-
flachen zu verzeichnen.

Hinweise

1. Wasserschutz
Das nérdliche Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill B des Wasserwerkes Ziindorf der
GEW-RheinEnergie AG (Lage ist der Planzeichnung zu entnehmen).

2. 110 kv - Hochspannungskabel
Im Plangebiet befindet sich ein unterirdisch verlegtes 110-kv-Kabel (Lage inkl. Schutzsteifen
ist der Planzeichnung zu entnehmen). Vor Beginn von Bauarbeiten in der Néhe des 110-k-
Kabel ist daher die RWE Rhein-Ruhr AG, Nezservice, ERMN - H - BP-SU, Herm Poensgen,
Kuchenheimer Str. 1-3, 53881 Euskirchen, Tel.: 02251/704-264 zu verstandigen. Des Wei-
teren sind von den ausfihrenden Baufirmen Planunterlagen iber die Lage bei der RWE Westto-
len-Weser-Ems Netzservice GmbH, ERNN-H-LH, Freistuhl 7, 44137 Dortmund, anzufordern.

3. Sonstige Leitungen
Vor Baubeginn ist die Lage von eventuell vorhandenen Fernmelde-, Nieder- und Mittelspann-

ungsleitungen durch die ausfihrenden Baufirmen bei dem Grtlichen Netzversorger anzufordern.

4. Alistandort 5108/108
Im gekennzeichneten Bereich sind Restbelastungen des ehem. stadtischen Gas-Werkes zu ver-
muten. Dieser Teilbereich ist nur mit Einschréinkungen nutzbar bzw. bei Nutzungsanderungen
gf. zu sanieren.

g Altablagerung 5108/1279

Die Ergebnisse aus tiefer liegenden Proben der Auffiillung weisen z. T. signifikante Polyzykli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen-Konzentrationen auf. Im siidlichen Bereich der Alt-
ablagerung kann eine potenzielle Beeinflussung des Grundwassers durch eluierbare PAK nur
durch eine wirksame Versiegelung des Bodens unterbunden werden. Aufgrund der Befunde
aus Oberflachenproben hinsichtlich des Wirkungspfads Boden - Mensch ist die bestehende
Nutzung als Wohngebiet tolerierbar. Bei geplanten tiefer liegenden Griindungen oder Boden-
bewegungen ist mit partiellen geruchlichen Auffélligkeiten zu rechnen. Bei Ausschachtungsar-
beiten sind die einschlégigen Bestimmungen der BGR 128 sowie der LAGA 20 zu beriicksich-
tigen.

6. Hinweis auf Kampfmittel

Die Bezirksregierung Dissseldorf-Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW feilt mit, dass im Plan-
gebiet ,das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht génzlich ausgeschlossen werden kann.
Eine Uberprifung (Flichendetektion) st aus technischen Griinden nicht méglich. Sollten Erd-
arbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbou-
arbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Bohrlochdetektion (Tie-
fensondierung) empfohlen. Bei Auffinden von Bombenblindgéngern / Kampfmittel wéhrend
der Erd- / Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
ndchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu verstdn-
digen" (Schreiben vom 12.03.2007, AZ 22.5-3-5382068-21/07).




