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Festsetzungen aut der Grundlage vorr § 9 (1), (1a) und {2} BauGB

Art der haulichen Nutzung

In den im Plan fesigeseizten GEe—Gebisten (Gewerbegebiste mit eingeschriniter Nultzung)
aingd musechlieBlich Befriebe geimit § 3 BaulVO zulissig, dia sich auf die angrenzande
Fradhofsnutzung bezlehen.

Wehnungen gemil § 8 Abs. 3 BauNvO sind zulissig.

MaB der baufichety Nutzunt

Die Hahe vor Gebauden und Reberankagen wird aut hdchstens 7,0 Gbsr vorhandertem natir-
lichen Gelande basohrinkt Wobngebdude fir Bowiebawohaungen sind entsprechend his
8,0 m Héhe zuidssig.

Bauweise, Baugrenzen { {ibarbaubara Flidchen

Zur Bauweise wird gem, § 22 Abe. 4 BauNVO festgeseizt:

Geb#ude sind innerhalb der Baugrenzen zui#ssig.

HNebenanlagen

Zu der im Plar ausgevdesanen Fache fir die Landwirtschafl / Baumschule wird festgesetst:
Landwirschafliche Baumschul-betriebespezifische Nebenantagen wie z. 8. Schutzdicher,
Verkaufzstifzpunkts oder tamporire Cewachahdiuser sind zuldssio.

Stelipidtze

-~ Nur zeichnerische Festsetzingen —

Verkehrsflichen

= Nur zeichnerische Fastsetzungen ~



1.7 Belange von Ratur und Lamischalt

1.7.1 im Bemich der Verkehrsiidiche sind zwei Baume entsprechend den Vorgaben der hies zugehd-

figen Planzeniste | anzupfianzen. Als Unterphanzung sind bodendeckende Straucher oder
Landschaftsrasen anzupflanzen.

1.7.2 Aut dar im Plan zsichnerisch fastgesstzten Anpflanzungsfitiche entiang der Strafte Vorge-
birgsblick sindt Baume entsprachend den Vorgaben der hier 2ugehdrigen Pfanzerdiste IF ar-
zupflanzerr. Als Unterpflanzung sind Heckenstriiucher entsprechend den Vergaben der hier
2ugendrgen Planzenliste il anzupBanzen.

1.7.3 Auf der gebaudezugewandien Seite der privaten Stefiplatzfidche ist pro 6 Stebiplitze je ein

Baum nach don Vorgaben der Plianzeniiste If anzupfanzen. Fiir jeden Saum ist eine ausmi-
chend dimensionierta und unbefestigie Baumschelbe anzulegen,

1.7.4 Die nicht fir Stelipiitze benttiglen Teifidchen der privaten Stellplatzbareichs auf der gebiu-
dezugewandien Seite sind zu begranen, Die Begrinung kann z. B. aus niedrigen Strauchern
undioder Stauden (Bodendackern) besiehen,

1.7.5 Auf den {Obrigen im Plan zelchnerisch fostgesetzten Anpflanzungstiichen sind Gehdize
{Straueh—Baumpflanzung) entsprechend den \orgaben der hier zugehérigen Fllanzentiaten |t
anzupflareten.

1.7.8 Uber die Anpfianzungsftiche gemad Ziff. 1.7.2 sind die erforderdichen Grurdettckszufahrten
Zwischen den zu pflanzenden Biumen zuldasig.

1.7.7 Die nach den vorstehendan Zifferr festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufGh-
ren, zu phegen, auf Cauer zu erhalten und ggf. 2 ereetzen.

1.7.3 im Bauantrag ist nachzuwelsen, In welcher Art und Weise dig Pllanzfestsetzingsn fir das
Mangebiet umgesetzt sind.

Hinweis

Die nachfolgenden Fermulierungen aus dem landschaftspflagerischen Begleitplan bazishen sich auf
die Fiachen fir Ausgletchsmanahmen direkt am nerdésttichen Dlangehieterand, die jedoch auler-
hailf des riumlichen Geltungshereiches Fegen und fiir die deshald hier kelne Festealzungen getrof-
fert werden kinnen. Die Wiedergabe im Kontext der Festsetzungen soli das Zusammenvdrken der
MaBnahmen innertalb und ditekt angchliefend aulerhaib des Plangebietes veranschaulichen.

Auf den am norddstiichen Prangebietsrand aulerhalb des rjumlichen Gealtungsbereiches dem Unvid
nach dargesteliter Flachen sind Gehdlze {Baumn—Strauchaftanzung en) entsprecherd den Vergaben
der hier 2ugehivigen Pllanzenliste IV und V anzupflanzen.
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Umgang mit Niederschlagswasser

Die Verkehrsfiichen, Stellplatzfidchen und Zufahrisfidchen im Plangebiet sind wasserun-
durchidssig zu befestigen.

Das Niaderschlagswasaer auf den privaten Grundstiicken von den Dachfifchen der Qebiuda
sowie von den Farkplatefdchan und Zufzhrien ist aufzufangen und ifnernath des PMangabie-
tes zu speichemn {Speicherbecken / -feich). Die Nufzung des gespeicherien Wassers ats
Brauchwasser oder zur Bewdsserung ist ruilssig. in Verbindumgy mit einem Uberiauf sind
Erdmuiden anzulegen, so da {betaufendes Wasser (ber beisbten Boden innerhaib des
Pangebietes versickert werden kann.

Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 {(4) BauGB und § 86 (4) BauDNRW
Gestalterische Fasisstzungen gemil BauCNRW werden richf gatroffen,

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 8 (8) BauGB und Hinweize

Es wird unter Bezug auf § B Abs. 6 BauGB darauf hingewlesen, dall das gesamts Flangebici
Innerhalb dor Wasserschutzzone il B des Wasserwarkes Ziindodf der Rheinischen Gas~ und
Wassarvensorgung A {RGW) Kéin liegt. Die genehmigungsphichtigen Tatbestdnde und Ver-
bote dar Wasserschutzzonenverordnung sind zu beachien.

Es wird darauf hingewiesen, dal der sidéetliiche Plangeibletsrand (Nordweslgrenze des Flup-
stickes Nr. 213} identisch st mit dem 5 rm breiten haiftigen Schutzsireiten dev aut dem Plan
Zur information elngereichneten Gaaleitung Nr. 1397 2 der Ruhrgas AG,

Es wird darauf hingewiesen, da2 im Plangeblet oin Mischwasserkanat DN 2200 in ca. 8 m
Tiefa (Rohreohle} innerhali der StraBe Vorgebirgsblick veriduft. Bet Ausbay sirmr eventuellen
Stradeneinschnlrung gegenlber dem kiinftlg vetlegten Friedhofe—Hupteingang sind fir die
dort anzupflarzenden Béume Wurzelschutzmalinahmen erferderiich.




Pflanzenlisten 1 bis V zu den Festsefzungen gem. Ziff. B. 1.7

Als Anlage zu déh Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden die Pllanzanlisten
rechisverbindlicher Bestandteil des V+E-Plans. In den Pllanzenlisten werdan die Zu verwendenden
PFflanzenarten und Mindestpflanzqualititen sowie z. T. Pllanzdichten bzw. Pflanzabstande dargestsilt.

AusgleichsmaBnahme A 1: Begriinung des Straispreumes

Erlduterung dor MaBnahme und Ausfahrungshinweise:

Innarhalt des Stralenraumaes sind 2 Laubbiume anzupflanzen. Es ist dia aufgefuhria Art zu verwanden. Die avtl.
vorgesehene Unterpflanzung kann aus Staudan; niedrigen Gehdizen (Bsdendeckern) sder Landschaftsrasen
hestahen.

Zu verwendende PHanzenarten:
Deutscher Namse Botanischer Name 2u verwendende Mengs:

Stadt-Linde Tilla cordaia ‘Greanspire’ 2 Stk.

Mindestpflanzqualitit:
Stammbische, Hochstdmme Stammumfang 18/20 cm

AusgleichsmaBnahme A 2: Begrinung des privaten 3teliplatzheraiches mitLaubbiumen
und Heckenanpfianzung

Erliuterung der MaBnehme und Ausfihrungshinwsise:

Aut der gekennzelchneten “Flicha flir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern™ (straBensaitiq) ist eine
Baumreaihe anzupfianzen. Es sind 11 Laubbdume der unten aufgefihrlen Art zu verwendean. Es ist ein
PHanzabstand von 10 m einzuhatien (s. MaBnahmankarts). Iwischen den BAuman erfolgt dis Anplianzung siner
Hacke. Es sind Artan/Sortan der unten autgefihrten Strauchgehdize 2u verwendan. Dis Gesamifilche dsr
Anptianzung betedgtrd 285 m?.

Far die Anpflanztng von LaubbAumen innerhaib der privaten Sisliplatztidehen {gebatdaseitig) sind Baume der
unten ayufgefihrien Art zu verwenden. Eine Unterpfilanzung kann mit bodendeckenden Striuchern oder mit
Stauden srfolgen. Unier Annahme von @ Baumstandortan {(ja 12 m?) betragt die Sesamifiiche der Anpllanzungen
1125 m2

Z2u verwsndande Pflanzenarten:

Dautscher Name Botanischer Name zu verwendande Menge:
Béume:
Winter-Linde 'Greenspire’ Tilla cordala "Qreenspirs”
Striucher:
Grine Hacken-Berbaritze Berberis thunbergll 8 Stic.Mifd.m .
Hainbuche Carpinus batylus 4 Stk fifd.m .
Niedriger Ligusiar Ligustram vuigare "Lodenses’ 7 Stk Aifd.m .
Prinus lauracerasus
Aufrechie Lorbeerkirsche ‘Herbetgh’ 5 Stk./ild.m.
Ribes alpinum *"Schmidi’
Aipanbesrs “Schmidt’ R. aureum 8 Stk.fifd.m .
Galdbeere R, sanquineym ‘Atrorubens’ 8 Stk fifd.m .
Blut-Jehannisbeere Spirea x hum aida "Frosabalii’ 8 Stk fitd m .
&. thunbergti
Rote Strauch-Spilars Stephanandra incisa 8 Stic.Aifd.m .
Taxus baocata
Frihling s-Splere & Stk.ifd.m,
Halbhohe Kranzspisare 8 Stk./d.m .
Gemaine Eibe 5 Stic.Mtfd.m .
Mindestpflanzqualitat:
Béume:
Sammbosche, Hochstdmme Stammumtang 18/20 cm
Striucher:

varpfianzte Straucher/ soksapt. 40-60 (-100) e¢m




Ausgleichsmanahmen A 3+A S+A §; Randeingrlinung des nordwestiichen
Gowerbegebiletes und der Baumschulfliiche sowia
Randeingrinung des siidéstiichen Gewarbegebintes
im Berelch der Wohnbaufliche und der Baumschuls
Ertduterung dar Matnahme und Ausfihrungshinweise:
Auf den gekennzslohneten "Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern” 6t eine Strauch-Baum heckes,
a.h. eine mit 2wel R2than Strauchern enterprianzta Baumrelhe anzupfianzen. s sind Biume und Sirducher der
untan aulgatGhrten Arten zu verwenden. im Berelch der Baumstandorte (s. Mafinahmenkarte} ist jeweiis ene
Fliche von & bis 5 m? auszusparen. FOr die Strayonpflanzung sind innerhalb der Rethen Pllanzebstinde von 2 m
und rwischen den Reihen von 1 m einzuhaiten, Die Reihen sind versetzt zueinarder zu pflanzen. £3 m eine
Pflanzdighte von 0.5 Sthok pro m? einzuhaiten. Die Fiiche dar Anpflanzung beteigt ré. 810 m?,

Zu verwendande Pflanzenarten: z0 varwendends Mangs
Deutscher Name Botanischor Name Anteil in %
Hailnbuohs Carplnus helujus 20
Rotbushe Fagua sylvatica 20
Vogelkirache Prunus avium 30
Stial-Eichs Querous robur 20
Straucharien;

Biuthartriaga! Cornus sanguinea 10
Hasal Coryius avellana 15
Woeilldorn Cratasgus monogyna a0
Schieha Prunus spinosa 20
Hunderose Rosa caning 20
Sal-Walde Salix saprea 15

Mindostpflanzqualitit:
Biumse:

Stammbische, Hoohstimme Btammumfang 18/20 sm
Stréucher!
verpflanzts Strducher 2xv., 80-100 em

Ausglaichsmalinahme A8 Randemgrunung der norddstiichen Baumschuifliiche aufterhalb
des Plangebietes

Ertduterung der Mainahme und Ausfithrungshinwaise:

Auf der gekennzaichneten “Fldche ftr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern” ist eine Strauch-Baumhecke,
d.h, eine mit zwei Rethen Strauchern unterpflanzie Baumreihe anzupfianzen, Es sind Baume und Straucher der
unten aufgefGhrten Arten zu verwenden, im Bereich der Baumstandorte {s. Malnahmeniarte) ist jewsiilg eine
Fiache von 4 bis 5 m* auszusparen. For die Strauchpfianzung sing innerhalb der Relhen Pllanzabstande von 2 m
und zwischen den Reihen von 1 m einzuhaiten. Die Reihen sind versetzt zueinander zu pflanzen. Es ist eine
| Pfianzdichte von 0.5 Stilck pro m? einzuhalten. Die Flache der Anpfianzung betragt rd. 1.080 m?

Zu verwendende Pfianzenarten: zu verwendende Menge:
Deutscher Nama Botanischer Name Anteil in %
Baumatten:

Hainbuche Carpinue betulus 30

Rotbuche Fagus syivatica 20

Vogelidirsche Prunus avium 30

Stiel-Eiche Quercus robuf 20

Straycharten;

Bluthartriegel Cornus sanguinea 10

Hasel Corylus avellana 15

Weildorn Crataegus monogyna 20

Schiehe Prunus spinosa 20

Hundsroae Rosa canina 20

Sal-Weide Salix caprea 15
Mindestpflanzqualitit:

Béwme:

Stammbasche, Hochstamme Stammumfang 18/20 cm

Stritucher:

verpfianzie Straucher 2xv., 80-100 om
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AusgieichsmaBnahme A7:  Pflanzung von Strauchgruppen und Biumen aulerhalb des

Plangebletes

Erlduterung der Manahme und Ausfithrungshinweise:

For die dargestelitem Geholzpflanzungen auf der "Flache far Ausgieichsmagnahmen” sind die unten aufgeftivten

Gehbizarten zu vefwenden. Es soll sich jeweils ein gestufter, zum Rand hin an Hohe sbnehmender Aufbau und

ein unregeimatiger Aulerrand ergeben. im Bereich der Baumstandoite (8. MaSnahmenkarte) ist jeweils sine

Flache von 4 bis 5 2 auszusparen. FOr die Strauchpflanzungen ist ein Plianzabstand von 0,5 Stack pro m?

i ften. Die & ache der Ausgleichsm hme betragt rd. 1.350 m?,

Zu verwendende Pfianzenarten: zu verwendende Menge:
Deutscher Name Botanischer Name Anteil in %
Baumarten:

Hainbuche Carpinyg betulus 30

Rotbuche Fagus syivatica 30

Vogelldrsche Prunus avium 20

Stiel-Eiche Quercus robur 20

Straucharten: .

Bluthartriegel Comus sanguirea 10

Hasei Corylus avellana 15

WeiRtdormn Crataegus monogyna 20

Schiehe Prurus spinosa 20

Hundarose Rosa caning 20

Sal-Weide Satix caprea 15
Mindestpflanzqualitit:

Biume:

Stammbische, Hochstamme Stammurnfang 18/20 om

Striucher:

verpfianzte Straucher 2xv., 60-100 em




