TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bereich Fichtenweg, Spich

Art der baulichen Nutzung

1.1 Reines Wohngebiet (WR § 3 BauNVO)
Ausnahmen nach § 3 (3) Nr. 1 - 2 einschlieBlich sind nicht zulassig.
1.2 Nicht liberbaubare Grundstuicksflachen

Freileitungen jeglicher Art sind nicht zulassig.

MindestgroRe der Wohnbaugrundstiicke

Die MindestgroRe der Grundstiicke betragt - 350 m? - je Haus.

Garagen und Stellplatze

3.1 Garagen, Carports und nicht uberdachte Stellplatze sind nur
innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zulassig.

3.2 Stellplatze und Zufahrten sind so anzulegen, daB das anfallende
Oberflachenwasser auf dem Grundstiick versickert.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens darf im Mittel nicht hoher als
0,50 m uber dem hochsten Punkt der festgesetzten ErschlieBungsanlage
(StraBe oder Weg) liegen. Die der ErschlieBungsanlage zugewandte
nachstliegende Gebaudeseite (AuBenwand) wird zur Bestimmung der
zulassigen Hohe herangezogen.

Die zulassigen Trauf- und Firsthohen beziehen sich auf die Oberkante des
ErdgeschofRfuBbodens.

Begriinungs- und ErhaltungsmaBnahmen gemaf § 25 BauGB

5.1 Erhaltung von Baumen

Auf den Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen sind alle bestehenden Baume zu erhalten.



5.2

5.3

Innerhalb der Baugrenzen sind Eichen ab 30 cm Stammdurchmesser,
soweit bautechnisch moglich, zu erhalten.

Fassadenbegrindung

Mindestens 1/3 der Fassadenflachen uber die belebte Bodenzone
aller errichteten Gebaude ist gegebenenfalls mit geeigneten
Rankhilfen zu begriinen. Es werden folgende Arten vorgeschlagen:

- Gemeinder Efeu
- Wilder Wein

- Waldreben

- Knoterich

- Jelangerjelieber

Wasserrechtliche Festsetzungen nach § 51 a LWG

Das von den befestigten Flachen wie Zufahrten, Zuwegungen sowie von
den Dachern und Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstuck selbst uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Gestaltungsfestsetzungen gemaf § 86 BauONW
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7.2

Dachgauben, Dacheinschnitte und Ziergiebel sind bis zu maximal 1/3
der Dachlange =zulassig. Dacheinschnitte sind nur auf der
Gebauderiuckseite (der ErschlieBungsstraBe abgewandten Seite)
zulassig.

Einfriedungen sind in allen Grundstiucksbereichen in Form von
Hecken aus heimischen Geholzen wie HaselnuB, Hundsrose, llex,
Heckenrose, Hainbuche, WeiRdorn, Schilehe, Luguster, Ahorn oder
Wildkirsche anzulegen.

Holzstaketenzaune und Maschendrahtzaune, die in die lebenden
Hecken integriert werden, sind zulassig.



